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REGULAMENTO GERAL PARA CONSTITUICAO E FUNCIONAMENTO DE GRUPOS
DE CONSORCIOS REFERENCIADOS EM BENS IMOVEIS

O presente Regulamento Geral para Constituicdo e Funcionamento de Grupos de Consorcios Referenciados em Bens Imoveis
(“Regulamento”), juntamente com a Proposta e Contrato de Participagdo em Grupo de Consoércio Segmento Bens Imoveis (“Proposta”),
que, em conjunto, Regulamento e Proposta, passam a ser denominados Contrato, tem a finalidade de disciplinar a relacdo juridica
entre a PORTO SEGURO ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA., doravante denominada ADMINISTRADORA, pessoa
juridica de direito privado, com matriz, sede, foro e domicilio na cidade de S&ao Paulo, Capital do Estado de S&o Paulo, a Rua Tagipuru,

n? 906, 12 andar, CEP 01156-000, devidamente inscrita no CNPJ sob n? 48.041.735/0001-90 e na PMSP sob n? 8.264.426-8, e o
CONSORCIADO, ambos qualificados na Proposta, estipulando os direitos e obrigagdes aos quais as partes ficardo submetidas,

de acordo com as disposi¢coes da legislagcdo ordinaria, especialmente com o Cddigo de Defesa do Consumidor, com a circular Bacen ne.
2.766/97 (para os grupos 101 ao 194 e Plano Aluguel), a Lei n? 11.795/08 a Circular Bacen n? 3432/09 (para os grupos a partir do
195 e o grupo PA14), respectivas alteragdbes e demais dispositivos legais aplicaveis a espécie, a partir do instante em que o
CONSORCIADO formalizar sua adesdo as condigdes gerais e especificas previstas neste Contrato.

GLOSSARIO

ADESAO: Pedido formal que o interessado faz & ADMINISTRADORA para ingressar em Grupo de consorcio denominada Proposta.
ADMINISTRADORA DE CONSORCIO OU ADMINISTRADORA: Pessoa juridica autorizada pelo Poder Publico a formar grupos e
administrar os negécios e interesses dos CONSORCIADOS.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Forma de garantir o pagamento de uma divida, por meio da qual o devedor transfere a propriedade do
bem ao seu credor, mas fica na posse do mesmo. Disso decorre a necessidade do cumprimento fiel da obrigacdo pelo devedor, sob
pena de até mesmo vir a perder o bem, e ter, ainda assim, de quitar o saldo restante de sua divida, perda essa que é ocasionada
por um tipo de agdo judicial bastante rapida.

ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA OU A.GE: Reunido, em cardter extraordinario, dos CONSORCIADOS, destinada a
tomada de decisbes sobre os assuntos indicados neste Contrato e outros de interesse do Grupo.

ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE CONTEMPLAGAO (ASSEMBLEIA DE CONTEMPLAGAO ou A.G.0): Reunido mensal
de CONSORCIADOS destinada a contemplagdo, a prestagdo de informagdes sobre o Grupo e a tomada das decisbes previstas neste
Contrato.

ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE CONSTITUIGAO DO GRUPO (ASSEMBLEIA INAUGURAL):

Primeira reunido de CONSORCIADOS destinada a constituigdo formal do Grupo.

BACEN: Sigla que identifica o Banco Central do Brasil, Autarquia Federal, responsavel pela regulamentacdo da atividade e pela fiscalizagéo
das administradoras de Consoércios.

BEM: Objeto do Grupo de Consorcio, indicado na Proposta de Adesdo, que poderd consistir em imovel construido, novo ou usado,
terreno, ou ainda, construgcdo ou reforma de imodveis.

CEDENTE: Pessoa fisica ou juridica que cede sua participagdo na cota para outra pessoa.

CENTENA EQUIVALENTE: Centena correspondente a soma do nimero da cota com o numero total de participantes do Grupo, limitado
a grupos com até 499 participantes.

CESSAO DO CONTRATO: Transferéncia feita pelo CONSORCIADO a terceiros dos direitos e obrigagdes constantes neste Contrato.
CESSIONARIO: Pessoa fisica ou juridica que recebe a participacdo na cota do cedente.

CONSORCIADO: Pessoa fisica ou juridica que participa do Grupo de Consoércio e assume a obrigagcdo de contribuir para a consecugao
integral das suas finalidades.

CONSORCIADO ATIVO: CONSORCIADO que ndo foi excluido do Grupo.

CONSORCIADO CONTEMPLADO: CONSORCIADO que adquiriu o direito de utilizar o Crédito, mediante a Contemplagdo por sorteio
ou por lance.

CONSORCIADO CREDENCIADO: CONSORCIADO cuja cota ou centena equivalente foi indicada a contemplagdo pela extracdo da
Loteria Federal.

CONSORCIADO EXCLUIDO: CONSORCIADO que deixar de participar do Grupo, por desisténcia voluntaria ou por inadimplemento
contratual, nos termos deste Regulamento.

CONSORCIADO NAO CONTEMPLADO: CONSORCIADO que ainda ndo adquiriu o direito de utilizar o Crédito.

CONSORCIO: Reunido de pessoas fisicas elou juridicas, em Grupo fechado, promovida pela ADMINISTRADORA, com a finalidade de
propiciar a seus integrantes a aquisicdo do bem.

CONTEMPLAGAO: Atribuigcio ao CONSORCIADO do direito de utilizar o Crédito, observadas as disposicdes deste Contrato.
CONTRATO: Aquele formado pela Proposta juntamente com o Regulamento, que, firmado pelo CONSORCIADO e pela ADMINISTRADORA,
cria vinculo juridico obrigacional entre as partes, e pelo qual o CONSORCIADO formaliza seu ingresso em Grupo de Consoércio, estando

nele expressas as condicbes da operagdo de Consorcio, bem como, de forma clara e explicita, os direitos e deveres das partes contratantes.
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COTA: Fragcdo com que cada CONSORCIADO participa do Grupo, identificada numericamente.

CREDITO: Valor correspondente ao Preco do bem vigente na data da ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA com os acréscimos
previstos neste Contrato, colocado a disposicdo do CONSORCIADO CONTEMPLADO para a aquisicdo do Bem.

DIAS NAO UTEIS: Serdo considerados dias nao Uteis sabados, domingos e feriados nacionais.

FUNDO COMUM: Parte da importancia recebida dos CONSORCIADOS que se destina as contemplagoes.

FUNDO DE RESERVA: Parte da importancia recebida mensalmente dos CONSORCIADOS para a capitalizagdo do Grupo e utilizacdo
nas hipoteses previstas neste Contrato.

GRUPO DE CONSORCIO OU GRUPO: Unido de CONSORCIADOS com o objetivo de possibilitar a cada um, por meio de contribuicao
de todos, o recebimento do crédito para aquisicdo de bem imodvel, formando uma sociedade comum.

LANCE: Oferta feita em percentual do crédito acrescidos da taxa de administracdo e fundo de reserva com a finalidade de contemplar
a cota de consorcio.

LANCE LIVRE: Oferta feita em percentual do crédito acrescidos da taxa de administragdo e fundo de reserva que pode variar entre
o valor de uma parcela e o valor total de quitacéo.

LANCE FIXO: Oferta feita em percentual do crédito acrescidos da taxa de administracdo e fundo de reserva fixada em 40,00% (quarenta
por cento). Todas as ofertas neste percentual serdo consideradas oferta de lance fixo e estara sujeita as normas descritas no item
que trata de lance deste regulamento.

PARCELA MENSAL ou PARCELA: Valor devido pelo CONSORCIADO, composto pelo percentual do fundo comum, fundo de reserva,
taxa de administragdo, seguro, se for o caso, e demais encargos e despesas previstos contratualmente.

PLANO ALUGUEL + FACIL (identificados na proposta por meio da sigla PA + algarismo numérico): Produto langado pela
ADMINISTRADORA, destinado a aquisicdo de imoveis, com condi¢cOes especificas discriminadas neste Regulamento.

SALDO DEVEDOR: Total de valores devidos pelo CONSORCIADO, que compreende as parcelas a vencer, as parcelas vencidas
pendentes de pagamento, com os seus devidos encargos, as diferengcas de parcelas e quaisquer outras obrigagbes financeiras nao
pagas, previstas neste Contrato.

SOCIEDADE COMUM: Aguela formada sem registro, e, portanto, sem personalidade juridica, por duas ou mais pessoas que buscam
atingir um objetivo comum.

TAXA DE ADESAO: Percentual cobrado do CONSORCIADO a titulo de adiantamento da taxa de administracdo.

TAXA DE ADMINISTRAGAO TOTAL: Remuneragdo paga pelo CONSORCIADO & ADMINISTRADORA, pelos servicos que presta nha
organizagdo e gestdo dos interesses do Grupo.

TAXA DE ADMINISTRAGAO MENSAL: Percentual mensal sobre o valor do crédito referente a remuneracdo paga pelo CONSORCIADO
a ADMINISTRADORA pelos servicos prestados na organizagdo e gestdo dos interesses do grupo.

URA - Unidade de Resposta Audivel: E o sistema de Telefonia Eletronica.
DA ADMINISTRADORA

12 - A ADMINISTRADORA de Consércios é a prestadora de servigos com a funcdo de gerir os negécios do Grupo e, nessa qualidade,
sera remunerada pela taxa de administracdo e pelas importancias recebidas a titulo de juros e multa, na forma estabelecida neste
Contrato, além das taxas de cessdo do Contrato, alteragdo do crédito e substituicdo da garantia.

1.1 - A gestdo referida nesta cldusula serd sempre fundamentada nas disposi¢cbes deste Regulamento e legislagcdo vigente.

DO CONSORCIADO

22 - O CONSORCIADO outorga poderes & ADMINISTRADORA para representd-lo na ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA, quando a ela
ausente.
2.1 - Para os demais atos pertinentes a cota, o CONSORCIADO podera ser representado por terceiros outorgados por
procuracdo publica e especifica;
32 - O CONSORCIADO obrigar-se-4 a quitar integralmente o valor do bem imével especificado na Proposta, bem como os demais
encargos e despesas estabelecidas no capitulo “DOS PAGAMENTOS” deste Regulamento, até a data de encerramento do Grupo
mediante o pagamento das parcelas nas datas de vencimento e na periodicidade aqui estabelecida.

3.1 - Além do disposto no capitulo deste artigo, 0 CONSORCIADO devera cumprir todas as condi¢es estabelecidas neste Regulamento.

DA CESSAO DO CONTRATO (TRANSFERENCIA)

42 - O CONSORCIADO NAO CONTEMPLADO podera transferir este Contrato a terceiro, mediante anuéncia por escrito da
ADMINISTRADORA.
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52 - O CONSORCIADO CONTEMPLADO OU CREDENCIADO que ndo adquiriu o bem podera transferir este Contrato a terceiro,
mediante aprovacdo do crédito do cessionario, autorizagdo por escrito desta ADMINISTRADORA e pagamento da taxa estabelecida no
artigo 22.17, item “b”, exceto na situagdo prevista no artigo 39.3, deste Regulamento.

62 - O CONSORCIADO CONTEMPLADO com o bem poderad transferir este Contrato mediante aprovagdo do crédito do cessionario,

cumprimento integral das disposicdes do capitulo “DAS GARANTIAS” e anuéncia por escrito da ADMINISTRADORA, além do pagamento

das taxas estabelecidas no artigo 22.17, item “b”, “g” e “0” deste Regulamento.

72 - O cessiondrio assume as obrigagdes e direitos constantes deste Contrato, mediante assinatura do Termo de Cessdo do Contrato.
7.1 - O cessiondrio deverd assinar proposta de seguro de vida ou proposta de seguro de vida prestamista, de acordo com
as disposicoes contidas no artigo 53 e subitens deste Regulamento.

82 - Toda e qualquer transferéncia somente se dara caso o CONSORCIADO esteja regular com as obrigagbes aqui contratadas e

mediante a presenca do CONSORCIADO e cessionario, ou por meio de seus procuradores outorgados por Procuracdo Publica, especifica

para este fim, na sede ou filiasis da ADMINISTRADORA.

DA EXCLUSAO

92 - O CONSORCIADO NAO CONTEMPLADO que deixar de cumprir suas obrigagbes financeiras correspondentes a 3 (trés) parcelas
mensais ou percentual equivalente, consecutivas ou ndo, podera ser excluido do Grupo.
9.1 - Além do descrito no capitulo deste artigo, o CONSORCIADO NAO CONTEMPLADO e contemplado que nao adquiriu o
bem podera ser excluido, mediante solicitagdo formal encaminhada a ADMINISTRADORA.
10 - A falta de pagamento, de acordo com o previsto no artigo 99, caracteriza infragdo contratual pelo descumprimento da obrigagéo
de contribuir para o atingimento integral dos objetivos do Grupo, sujeitando-se o CONSORCIADO infrator, a titulo de cldusula penal,
conforme o disposto no artigo 53, paragrafo 22 do Cdédigo de Defesa do Consumidor, ao pagamento de importdncia equivalente
a 10% (dez por cento) do valor do crédito a que fizer jus, por quebra contratual e ressarcimento de perdas e danos pré-fixados,
apurado na forma indicada no artigo 11 e subitens.
10.1 - O CONSORCIADO EXCLUIDO por solicitagido propria, também estara sujeito, a titulo de clausula penal, conforme artigo
53, paragrafo 22 do Cddigo de Defesa do Consumidor, ao pagamento de importancia equivalente a 10%(dez por cento) do valor
do crédito a que fizer jus, por quebra contratual e ressarcimento de perdas e danos pré-fixados, apurado na forma indicada
no artigo 11 e subitens.
11 - O CONSORCIADO EXCLUIDO, dos grupos 101 ao 194 e dos grupos Plano Aluguel (exceto PA14), terdo restituido as importancias
pagas ao fundo comum e ao fundo de reserva, apds 60 (sessenta) dias da realizacdo da ultima ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA,
respeitadas as disponibilidades de caixa.
O crédito serd apurado aplicando-se o percentual amortizado ao valor do bem vigente na data da ultima A.G.O, deduzida a multa
contratual e acrescido dos rendimentos obtidos de sua aplicagdo financeira desde essa data, até o dia anterior ao efetivo pagamento
ao credor, da mesma forma aplicavel aos eventuais créditos de participantes que cumprirem integralmente suas obrigagdes.
11.1 - O CONSORCIADO EXCLUIDO, a partir do grupo 195 e o PA14, terd direito & restituicio da importdncia paga ao
fundo comum do grupo, cujo valor devera ser calculado com base no percentual amortizado do valor do bem vigente na
data da assembleia de contemplagdo, na forma do artigo 35.1, 35.1.1 e 35.1.2, deduzida a multa contratual e acrescido
dos rendimentos da aplicagdo financeira, conforme disposto no artigo 40.2 deste Regulamento.
11.1.1 - O CONSORCIADO EXCLUIDO, a partir do grupo 195 e o PA14, que nao tenha utilizado ou resgatado os
respectivos créditos, na forma do artigo anterior, terd restituido as importdncias pagas ao fundo comum, apds 60 (sessenta)
dias da realizagdo da ultima A.G.O, respeitadas as disponibilidades de caixa.
O crédito serd apurado aplicando-se o percentual amortizado ao valor do bem vigente na data da ultima A.G.O,deduzida a multa
contratual e acrescido dos rendimentos obtidos de sua aplicacdo financeira desde essa data, até o dia anterior ao efetivo pagamento
ao credor, da mesma forma aplicavel aos eventuais créditos de participantes que cumprirem integralmente suas obrigagdes.

DA DESISTENCIA

12 - O CONSORCIADO que assinar o Contrato fora das dependéncias da ADMINISTRADORA, poderd desistir desta contratagéo,
mediante solicitagdo formal, no prazo de 07 (sete) dias contados da assinatura da Adesdo, sendo restituidas as importéncias pagas
na forma dos subitens seguintes:
12.1 - Os participantes dos grupos 101 ao 194 ou grupos de Plano Aluguel (exceto PA14), terdo a totalidade dos
valores pagos reembolsados, no prazo maximo de 03 (trés) dias uteis do recebimento do pedido de desisténcia pela
ADMINISTRADORA desde que ndo tenham participado da a assembléia ou concorrido a contemplagdo por meio de apuragédo
da loteria federal deste periodo.
12.2 - Os participantes a partir do grupo 195 e o PA14 terdo a totalidade dos valores pagos reembolsados, no prazo
maximo de 03 (trés) dias uteis do recebimento do pedido de desisténcia pela ADMINISTRADORA.
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13 - Caso o grupo ainda ndo tenha sido formado, no prazo de 90 (noventa) dias contados da assinatura da proposta e contrato de
adesdo, as importancias previstas no campo 05 (cinco) da proposta serdo restituidas no primeiro dia util subsequente ao prazo aqui

estabelecido, acrescida dos rendimentos provenientes de sua aplicagdo financeira.

DA CONSTITUIGAO DO GRUPO

14 - O Grupo sera considerado constituido na data da primeira ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA, convocada pela ADMINISTRADORA,
quando houver existéncia de recursos suficientes para a realizagdo do numero de contemplacdes via sorteio previsto contratualmente
para o periodo, considerados os créditos de maior valor do grupo e dentro do prazo de 90 dias a partir da primeira adesao.
14.1 - Apods constituido, o Grupo tera identificagdo propria e serda autbnomo, composto de créditos de diferentes valores,
possuindo patriménio proprio que nao se confundird com o patriménio da ADMINISTRADORA e dos demais Grupos.
15 - O numero maximo de participantes de cada Grupo, na data da constituicdo, serd aquele indicado na Proposta.
15.1 - Ocorrendo exclusdo de CONSORCIADOS, o Grupo continuard funcionando sem prejuizo do prazo de duracdo, exceto
se, em ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, for deliberada a dissolugio do Grupo.
16 - A ADMINISTRADORA somente poderd participar de Grupos sob sua administracdo, desde que ndo concorra a contemplagdo e
o crédito indicado em sua cota ser-lhe-4 atribuido apos a contemplagdo de todos os CONSORCIADOS.
16.1 - Para os grupos a partir do 195 e o PA14 as empresas coligadas e controladas ou controladoras da ADMINISTRADORA,
bem como os administradores e pessoas com fungdo de gestdo na ADMINISTRADORA, empresas coligadas, controladas ou
controladoras da ADMINISTRADORA também estardo sujeitos a esta regra.
17 - As informacgbes relativas aos Grupos e as cotas serdo encaminhadas ao CONSORCIADO mensalmente por meio de Boleto
Bancario e poderdo ser obtidas no site da ADMINISTRADORA, Sistema de Telefonia Eletronica (URA), chat e Central de
Relacionamento.
18 - O prazo de duragdo do Grupo € o estabelecido no verso da Proposta, prazo este necessario para que todos os CONSORCIADOS
ATIVOS adquiram os respectivos imoveis, desde que sejam cumpridas todas as condi¢cdes estabelecidas neste Contrato.
18.1 - A aquisicdo do bem descrita no capitulo deste artigo devera observar as condi¢cdes estabelecidas nos capitulos “DO
CREDITO” e “DAS GARANTIAS” constantes neste Regulamento.

DA ADESAO AO GRUPO EM ANDAMENTO

19 - O CONSORCIADO que for admitido em Grupo em andamento ficard obrigado ao pagamento das parcelas do Contrato observadas
as seguintes disposigoes:

a) as parcelas a vencer deverdo ser recolhidas normalmente, na forma prevista para os demais participantes.

b) as parcelas vencidas deverdao ser pagas até o final do prazo previsto para o encerramento do Grupo, diluidas nas parcelas mensais,
ou pagas de uma sO vez na aquisicdo da cota, atualizadas na forma prevista neste Contrato conforme determinagdo da
ADMINISTRADORA.

20 - O CONSORCIADO SUBSTITUTO permanece obrigado a pagar as parcelas na forma prevista no artigo 22, e a cumprir todas
as disposicbes estabelecidas neste Contrato.

DO BEM OBJETO

21 - O CONSORCIADO CONTEMPLADO podera adquirir com o respectivo crédito bem imovel construido, novo ou usado, terreno, ou
optar por construgdo em terreno quitado ou por reforma de imovel, desde que apresentadas as garantias descritas no capitulo “DAS
GARANTIAS” deste regulamento.
21.1 - Para os grupos 195 e o PA14, além das opgbes descritas no artigo anterior, o CONSORCIADO CONTEMPLADO
podera utilizar o crédito para quitagdo total de financiamento de sua titularidade, desde que apresentadas as garantias descritas
no capitulo “DAS GARANTIAS” deste regulamento.

DOS PAGAMENTOS

22 - No ato da assinatura da proposta e contrato de adesdo serd cobrada a primeira parcela, cuja importancia, acrescida dos rendimentos
financeiros, serd considerada definitvamente paga na data da primeira ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA do Grupo, observado o
disposto nos artigos 27 e 28 do Regulamento.

O CONSORCIADO obriga-se ainda ao pagamento de parcela mensal, cujo valor serd& a soma das importancias referentes ao fundo

comum, fundo de reserva e taxa de administracdo, além dos demais encargos previstos neste Contrato, conforme descricdo a seguir:
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| - Remuneragdo da ADMINISTRADORA:

22.1 - A remuneragcdo da ADMINISTRADORA pela formagdo, organizagdo e administragdo do Grupo de consoércio, sera
constituida pela taxa de administragdo calculada sobre o preco do bem imovel objeto do Contrato e pelas importancias pagas
a titulo de juros e multa, conforme artigo 22.17, item “c’, de acordo com o estabelecido neste Contrato além das taxas de
cessdo do Contrato, alteracdo de crédito e substituicdo de garantia.

22.2 - A taxa de administracdo fixada na Proposta ndo poderd ser alterada para maior durante o prazo de vigéncia do Grupo.
22.3 - A taxa de administracdo também serd cobrada ou compensada quando houver cobranga ou devolugdo de diferenca de
parcela.

224 - A ADMINISTRADORA podera, por ocasido do ingresso do CONSORCIADO no Grupo, cobrar antecipadamente parte da
taxa de administracdo a titulo de ades&o.

225 - A taxa de administracdo antecipada serd descontada da taxa total devida.

22.6 - Nos casos de Adesdo ao Plano Aluguel + Facil, o pagamento referente a taxa de administragdo serd calculado de acordo
com o crédito e percentual estabelecido na Proposta, com os devidos reajustes aqui avengados, ndo se aplicando o deflator

de 30% (trinta por cento).
Il - Recursos do Grupo:

22.7 - Os recursos do Grupo sdo constituidos por fundo comum, fundo de reserva, e as importancias pagas a titulo de juros

e multa, conforme artigo 22.17, item “c” e recursos provenientes de sua aplicagdo financeira, conforme descrito neste capitulo.
* Fundo Comum

22.8 - O valor destinado ao fundo comum do Grupo corresponderd ao percentual da parcela mensal calculado sobre o prego

do bem imédvel objeto do Contrato, vigente na data da realizagdo da ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA.
22.8.1 - O percentual da parcela mensal sera resultante da divisdo de 100% (cem por cento), pelo nimero total de meses
restantes para o encerramento do Grupo, quando da adesdo, admitindo percentuais variaveis, desde que seja integralizado
100% (cem por cento) do preco do referido crédito, até a data de encerramento do Grupo.
22.8.2 - Nos casos de adesdo ao Plano Aluguel + Facil, o CONSORCIADO tera uma reducdo de 30% (trinta por cento)
no percentual de amortizagdo mensal do fundo comum, até o momento de sua contemplagao.

229 - O fundo comum serd constituido pelos recursos:

a) provenientes das importancias destinadas a sua formacgdo, recolhidas por meio da parcela paga pelo CONSORCIADO;

b) oriundo dos rendimentos de aplicagdo financeira dos recursos do préprio fundo;

c) oriundos do pagamento efetuado pelo CONSORCIADO admitido no Grupo em cota de CONSORCIADOS EXCLUIDOS ou

desistentes, das contribui¢bes relativas ao fundo comum anteriormente pagas;

d) proveniente de juros e multa, de acordo com estabelecido neste Contrato;

e) oriundos da aplicagdo da clausula penal, de acordo com o estabelecido neste Contrato;

22.10 - Os recursos do fundo comum serdo utilizados para:

a) pagamento do crédito do CONSORCIADO CONTEMPLADO, de acordo com as hipéteses indicadas neste Contrato;

b) restituicdo aos participantes e aos excluidos quando do encerramento do grupo;

c) restituicdo aos participantes e aos excluidos no caso de dissolucdo do Grupo;

d) devolugdo do valor do lance pago com recursos proprios, relativos ao montante destinado ao fundo comum, ao

CONSORCIADO cuja contemplagdo tenha sido cancelada.

e Fundo de Reserva

22.11 - O valor destinado ao fundo de reserva do Grupo correspondera ao percentual mensal estipulado na Proposta, calculado
sobre o pregco do bem imdvel, objeto do Contrato, vigente na data da realizagdo da respectiva A.G.O.

22.12 - Nos casos de adesdo ao Plano Aluguel + Facil o pagamento referente ao fundo de reserva sera calculado de
acordo com o crédito estabelecido na Proposta, com os devidos reajustes aqui acordados, ndo se aplicando o deflator de 30%
(trinta por cento).

22.13 - O fundo de reserva serd constituido pelos recursos:

a) oriundos das importadncias destinadas a sua formagéo;

b) provenientes dos rendimentos de aplicagdo financeira dos recursos do préprio fundo;

c) oriundos do pagamento efetuado pelo CONSORCIADO admitido no Grupo em cota de excluidos ou desistentes, das

contribuicdes relativas ao fundo de reserva anteriormente pagas.
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22.14 - Os recursos do fundo de reserva serdo utilizados, nas seguintes hipéteses:

a) cobertura de eventual insuficiéncia de recursos do fundo comum;

b) pagamento de prémio de seguro para cobertura de inadimpléncia de prestagbes de CONSORCIADOS CONTEMPLADOS;
c) pagamento de despesas bancéarias de responsabilidade exclusiva do grupo;

d) pagamento de despesas e custos de adogdo de medidas judiciais ou extrajudiciais com vistas ao recebimento de crédito do
grupo;

e) contemplagdo, por sorteio, desde que ndo comprometida a utilizagdo do fundo de reserva para as finalidades previstas nos
itens "a" a "d";

f) devolugdo do valor do lance pago com recursos em espécie ou em cheques devidamente compensados, relativo ao montante
destinado ao fundo de reserva, do CONSORCIADO cuja contemplagdo tenha sido cancelada;

g) devolucdo aos CONSORCIADOS do saldo existente ao término das operagbes do Grupo;

h) pagamento de despesas, custas e honorarios advocaticios oriundos de agles judiciais devidamente comprovadas;

i) Pagamentos de condenagdes judiciais proferidas contra a ADMINISTRADORA, bem como pagamentos realizados pela
ADMINISTRADORA por forca de acordos celebrados judicialmente, compreendendo, em ambas as situacdes, custas judiciais,
despesas e honorarios advocaticios, sempre que essas condenagdes e acordos estejam relacionados a pretensdes de consorciados

que foram indeferidas pela ADMINISTRADORA por contrariarem o Regulamento.

lll - Taxas Decorrentes da Operagao:

22.17 - O CONSORCIADO estara obrigado, ainda, aos seguintes pagamentos:

a) prémio de seguro de vida em Grupo, quando for o caso, no percentual de 0,028% ao més sobre o saldo devedor para
os grupos 101 ao 136 e 0,031% para os grupos a partir do 137 e Plano Aluguel, conforme condi¢bes estabelecidas no capitulo
‘DO SEGURO DE VIDA";

b) taxa de cessdo do Contrato equivalente a 1% (um por cento) do valor do crédito vigente para os CONSORCIADOS
CONTEMPLADOS ou CREDENCIADOS;

c) juros de 1% (um por cento) ao més e multa moratéria de 2% (dois por cento) calculados sobre o valor atualizado da parcela
paga fora da data do respectivo vencimento, sendo os valores recebidos a este titulo destinados em igualdade ao Grupo e
a ADMINISTRADORA.

d) despesas e honorarios advocaticios na cobranga extrajudicial e judicial;

e) despesas e honorarios advocaticios provenientes de processos judiciais, que no caso de ganho de causa por parte do
CONSORCIADO, serdo de responsabilidades do Grupo;

f) tarifa bancaria, se for o caso de pagamento da parcela por essa via;

g) despesas decorrentes de emolumentos cartorarios, impostos, taxas, registro do imovel, da respectiva garantia fiduciaria e todos
0s encargos legais por ocasido da lavratura da escritura;

h) despesas de multa e perdas e danos decorrentes de sua exclusdo nos termos deste Contrato, sendo os valores recebidos
a este titulo destinados em igualdade ao Grupo e a ADMINISTRADORA,;

i) majoracdo das parcelas em atraso, quando da atualizacdo do crédito;

j) do valor correspondente a atualizagdo do crédito, nos termos deste Contrato;

k) diferenca de parcelas referente a importdncia paga a menor, nos termos deste Contrato;

) despesas de entrega de segunda via de documentos;

m) taxa de alteracdo do crédito equivalente ao percentual pago de adeséo, calculado sobre a diferenca do crédito ora contratado
e o substituto;

n) taxa sobre os recursos ndo procurados por CONSORCIADOS e excluidos, ap6s 30 (trinta) dias da comunicagdo efetuada
nos termos do presente Regulamento, equivalente a 0,5% (meio por cento) do valor a ser restituido, a cada periodo de 30
(trinta) dias, extinguindo-se a exigibilidade do crédito, quando seu valor for inferior a R$ 5,00 (cinco reais).

0) despesas decorrentes de vistoria e avaliagdo do imdvel indicado, além das decorrentes de preparagdo das documentagées
do imovel, atuais e antigos proprietarios, se estas forem providenciadas pela ADMINISTRADORA,;

p) despesas decorrentes da analise juridica da documentagdo imobiliaria a partir da 22 opgdo, nos casos em que houver
cancelamento ou desisténcia, ou ainda em caso de substituicdo da garantia;

gq) taxa de substituicdo da garantia no valor de 0,5% (meio por cento) do saldo devedor;

r) pagamento de prémio de seguro de quebra de garantia, se houver, a favor do Grupo segurado.

s) despesas cobradas por ocasido da baixa do gravame (hipoteca ou alienagdo fiduciaria) e averbagbes necessérias junto aos
cartorios.

t) Despesas decorrentes do processo de saque de FGTS ( Fundo de Garantia por Tempo de Servico )
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DA ANTECIPAGAO DE PARCELAS E QUITAGAO DO SALDO DEVEDOR
23 - O CONSORCIADO antecipara o pagamento do saldo devedor, na ordem inversa a contar da Uultima parcela, no todo ou em

parte, ou ainda, por meio do lance diluido a partir do Grupo [37, conforme artigo 36 e subitens deste Regulamento, nas seguintes
hipoteses:
a) por meio de lance vencedor,;
b) com parte do crédito quando da compra de bem imovel de valor inferior ao respectivo crédito;
c) ao solicitar a conversdo do crédito em espécie apds 180 (cento e oitenta) dias da contemplagdo, quitando integralmente seu saldo
devedor.
d) com recursos proveniententes de sua conta vinculada do FGTS de acordo com as normas do conselho curador da Caixa Econbémica
Federal.
23.1 - O saldo devedor compreende o valor ndo pago relativo as parcelas mensais, eventuais diferencas de prestagdes e as
despesas previstas no capitulo “DOS PAGAMENTOS”;
23.2 - A antecipacdo de pagamento de parcelas do CONSORCIADO NAO CONTEMPLADO, ndo lhe dara o direito de exigir
contemplagéo, ficando ele responsavel pelas diferencas de parcelas na forma prevista neste Contrato.
23.3 - A quitagdo total do saldo devedor pelo CONSORCIADO CONTEMPLADO, encerrara sua participacdo no Grupo com a
consequente liberagdo das garantias ofertadas.
234 - Ao CONSORCIADO NAO CONTEMPLADO, é facultado o pagamento de parcelas vincendas, na ordem inversa, sendo
que em caso de quitagdo do saldo devedor, este devera aguardar a contemplagdo por sorteio.
23.5 - O consorciado contemplado com o bem poderad utilizar os recursos proveniententes de sua conta vinculada do FGTS,
de acordo com as normas do conselho curador da Caixa Econdmica Federal, para pagamento de parte das prestagbes ( limitado
a 80% do valor da prestacdo ) .

DO VENCIMENTO DAS PARCELAS

24 - A ADMINISTRADORA mantera informado o CONSORCIADO quanto a data de vencimento das parcelas e a data de realizagdo
da ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA, por meio de calendario, documento ou qualquer meio destinado a este fim.
24.1 - A ADMINISTRADORA podera alterar as datas referidas nos documentos acima citados, mediante comunicagdo ao
CONSORCIADO com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.
24.2 - Por motivos de forca maior, em que houver impossibilidade da realizagio da ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA, em
uma determinada data, é facultada a ADMINISTRADORA, prorrogar o prazo dentro do més vigente, sem prejuizo do pagamento
das parcelas em seus respectivos vencimentos.
25 - O vencimento da parcela recaird até o 42 (quarto) dia Util anterior ao da realizacio da ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA.
26 - O CONSORCIADO que ndo efetuar o pagamento da parcela até a data fixada para o seu vencimento, ficard impedido de
concorrer ao sorteio ou de ofertar lance na respectiva ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA, sem prejuizo das demais sangbes previstas
neste Contrato.
26.1 - A parcela paga ap6s a data de vencimento terd seu valor atualizado, de acordo com o valor do crédito referenciado
na proposta, vigente na data da ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA, subsequente a do pagamento, ou seja, acrescidos do
reajuste estabelecido neste Contrato.
26.1.1 A parcela paga em atraso ficard sujeita a multa moratéria e juros nos percentuais indicados no artigo 22.17, item
“c”, sem prejuizo das demais sangdes previstas neste Contrato.
26.1.2 - O CONSORCIADO CONTEMPLADO, que ja adquiriu o bem objeto, e atrasar sua parcela, tera esta condicéo
de inadimplemento apontada nos o6rgéos de protecdo ao crédito, sendo comunicado previamente, sem prejuizo das
sangGes previstas neste Contrato.
26.1.3 - A ADMINISTRADORA devera adotar, de imediato, os procedimentos legais necessarios a execucdo das garantias,
se o CONSORCIADO CONTEMPLADO apds a utilizagdo do crédito, atrasar o pagamento das parcelas.

DO REAJUSTE DAS PARCELAS

27 - O valor do crédito objeto do Contrato serd reajustado de acordo com INCC-FGV (indice Nacional de Custos da Construgdo -
Fundacdo Getulio Vargas) mensal, acumulado na periodicidade estabelecida em lei para reajustes contratuais e aplicado na 142 (décima
quarta) parcela do Grupo, e posteriormente a cada 12(doze) meses.

Paragrafo Unico - Quando o indice adotado for extinto ou deixar de ser publicado, sera substituido pelo indice correspondente,
estipulado por decisdo governamental, ou na omissdo deste, por meio de deliberacdo de uma ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA.
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DA DIFERENGA DE PARCELA

28 - A importancia recolhida pelo CONSORCIADO que, em face do valor do crédito referenciado no bem imoével, vigente a data da
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA, resulte em percentual maior ou menor ao estabelecido para o pagamento da parcela mensal,
denomina-se diferenga de parcela.
28.1 - A diferenca de parcela pode, também, ser decorrente da variagdo do saldo do fundo comum do Grupo, que passar
de uma para outra ASSEMBLEIA em relacdo a variagdo ocorrida no valor do crédito referenciado no bem imdvel, verificada
nesse periodo, nas seguintes hipdteses:
a) se o prego for aumentado, a deficiéncia do saldo do fundo comum devera ser coberta pelos rendimentos financeiros da
aplicagdo de seus proprios recursos, pelo fundo de reserva e, por ultimo, se necessario, pela cobranca da diferenca rateada
proporcionalmente entre os participantes;
b) se o pregco for reduzido, o excesso de saldo do fundo comum ficara acumulado para assembleia seguinte;
Cc) nos casos previstos no item “@” o rateio sera proporcional ao percentual efetivamente pago pelo CONSORCIADO. O ofertante
de lance vencedor tera participagdo maior que os demais.

“n

d) na situagdo prevista no item “@” incidirda taxa de administragao;

e) a importancia paga na forma prevista no item “a” serd escriturada destacadamente na conta corrente do CONSORCIADO
e o percentual correspondente ndo sera considerado para efeito de amortizagdo do crédito referenciado no bem imével.
28.2 - A diferenca de parcela de que trata esta clausula, convertida em percentual do crédito referenciado no bem objeto, sera
cobrada ou compensada até o vencimento da 22 parcela que se seguir a sua verificagdo, ou ainda, quando da constatagdo

da diferenga.
DA APLICAGAO E UTILIZAGAO DOS RECURSOS DOS GRUPOS

29 - Os recursos dos Grupos coletados serdo obrigatoriamente depositados em banco multiplo com carteira comercial, banco comercial

ou caixa econdmica.
29.1 - Os recursos de que trata o caput somente podem ser aplicados em titulos publicos federais registrados no Sistema
Especial de Liquidagdo e Custddia (Selic), em fundos de investimentos e em cotas de fundos de investimentos constituidos sob
a forma de condominio aberto, classificados em fundos de curto prazo e fundos referenciados, e para grupos anteriores ao 195
e Plano Aluguel (exceto PA14), serd permitido a aplicagdo em fundos de renda fixa, nos termos da Instrugdo CVM n? 409,
de 18 de agosto de 2004 e alteragdes posteriores da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM).
29.2 - A ADMINISTRADORA efetuara o controle didario da movimentacdo das contas componentes das disponibilidades dos
grupos, inclusive os depositos bancéarios, com vistas a conciliagdo dos recebimentos globais, para a identificagdo analitica por
grupo e por CONSORCIADO CONTEMPLADO cujos recursos relativos ao crédito estejam aplicados financeiramente.
29.3 - As importancias recebidas dos CONSORCIADOS, enquanto ndo utilizados nas finalidades a que se destinam, conforme
disposicao contratual, serdo aplicadas financeiramente com os recursos do fundo comum, revertendo-se o respectivo produto a
este proprio fundo.

30 - A utilizagdo dos recursos do Grupo, bem como dos rendimentos provenientes de sua aplicacdo, s6 podera ser feita mediante

identificagdo da finalidade do pagamento:

a) ao vendedor do bem imovel, devendo ser especificado o nimero da matricula, o registro imobiliario, o endereco do imoével escolhido,

observadas as disposi¢cdes do capitulo que trata “DAS GARANTIAS”, constantes neste Regulamento;

b) aos participantes excluidos, para devolugdo dos valores devidos;

c) a ADMINISTRADORA, nos casos previstos neste Regulamento; e

d) nos casos indicados no artigo 21 deste Regulamento.

DAS ASSEMBLEIAS

| - Assembleia Geral Ordinaria de Constituicio do Grupo (ASSEMBLEIA INAUGURAL)
31 - A ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA de Constituicio do Grupo, doravante denominada “ASSEMBLEIA INAUGURAL”, destina-
se a esclarecer aos CONSORCIADOS o funcionamento operacional dos Grupos consorciais, contemplagdes e aprovagdo das contas do
Grupo, nas formas previstas neste Regulamento.
31.1 - Na ASSEMBLEIA INAUGURAL, a ADMINISTRADORA devera:
a) comprovar a comercializagdo de cotas para existéncia de recursos suficientes para a realizagdo do numero de contemplagées
via sorteio previsto contratualmente para o periodo, considerando os créditos de maior valor do grupo e dentro do prazo de
90 (noventa) dias a partir da primeira ades&o.
b) promover eleicdo de até trés 03 (trés) CONSORCIADOS que, na qualidade de representantes do Grupo e com mandato
gratuito, terdo a responsabilidade de fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA nas operacdes do respectivo Grupo;
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c) deixar a disposicdo dos CONSORCIADOS, que tenham direito de voto na ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA
E EXTRAORDINARIA, a relacio dos CONSORCIADOS do seu Grupo, contendo o nome e endereco completo dos
participantes que permitirem esta divulgagdo, apresentando, quando for o caso, documento em que esteja formalizada a
discordancia do CONSORCIADO com a divulgagdo dessas informagdes, firmado quando da assinatura da Proposta;

d) fornecer todas as informagbes aptas & apreciagdo da modalidade de aplicacdo financeira mais adequada para 0s recursos
do Grupo, bem como as relativas ao depdsito em conta bancaria individualizada ou né&o;

e) fazer constar na Ata o nome e o enderegco dos responsaveis pela auditoria externa, devendo ser adotada igual providéncia
quando houver alteracdo dos mesmos.

31.2 - Nao poderdo concorrer a eleicdo para representante de Grupo os socios, gerentes, diretores, funcionarios e prepostos
com poderes de gestdo da ADMINISTRADORA ou de empresas a ela ligadas.

31.3 - Os representantes do Grupo terdo acesso, em qualquer data, a todos os demonstrativos e documentos pertinentes as
operagbes do Grupo.

314 - Na hipétese de descumprimento das disposicdes contidas neste artigo, o CONSORCIADO podera retirar-se do Grupo,
desde que ndo tenha concorrido & contemplacdo, e os valores pagos ser-lhe-do restituidos, acrescidos dos rendimentos liquidos
provenientes de sua aplicacdo financeira, devendo este cancelamento ser solicitado por escrito pelo CONSORCIADO.

31.5 - Somente o CONSORCIADO podera participar das operagées na ASSEMBLEIA INAUGURAL, com excecdo de terceiros
outorgados por escrito pelo CONSORCIADO ou conforme o disposto no artigo 22 deste Regulamento, onde outorga poderes
a ADMINISTRADORA para representa-lo na A.G.O, quando a ela ausente, sendo que cada cota dara direito a um voto.

Il - Assembleia Geral Ordinaria (ASSEMBLEIAS SUBSEQUENTES A INAUGURAL)

32 - A ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA, doravante denominada ASSEMBLEIA SUBSEQUENTE, destina-se a esclarecer aos
CONSORCIADOS o funcionamento operacional do seu Grupo e as contemplagdes, nas formas previstas neste Regulamento.
32.1 - A ASSEMBLEIA SUBSEQUENTE sera realizada mensalmente em local, dia e hora estabelecidos pela ADMINISTRADORA
e informado por meio de calendario, documento ou qualquer meio destinado a este fim e com qualquer numero de
CONSORCIADOS;
32.2 - Somente o CONSORCIADO poderd participar das operagées na ASSEMBLEIA SUBSEQUENTE, com excegdo de
terceiros outorgados por escrito pelo CONSORCIADO ou conforme o disposto no artigo 22 deste Regulamento, onde outorga
poderes a ADMINISTRADORA para representa-lo na A.G.O, quando a ela ausente, sendo que cada cota correspondera a
um voto.

Il - Assembleia Geral Extraordinaria (A.G.E).

33 - A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, doravante denominada A.G.E, destina-se a deliberar sobre questdes ndo pertinentes
as ASSEMBLEIAS INAUGURAIS e ASSEMBLEIAS SUBSEQUENTES, competindo, portanto, a este evento:
a) deliberar a transferéncia da administragdo do Grupo para outra empresa, cuja decisdo devera ser comunicada ao Banco Central
do Brasil;
b) deliberar sobre a fusdo de Grupos de Consorcio;
c) deliberar a ampliagdo do prazo de duragdo do Grupo, com suspensdo ou nhdo do pagamento de parcelas por igual periodo, na
ocorréncia de fatos que onerem em demasia os CONSORCIADOS ou de outros eventos que dificultem a satisfagdo de suas obrigagdes;
d) deliberar sobre a dissolugdo do Grupo, na ocorréncia de descumprimento das disposicoes legais relativas & administracdo do Grupo
de Consorcio ou das disposicoes constantes neste Regulamento;
e) deliberar sobre a dissolucdo do Grupo nos casos de exclusio de CONSORCIADOS em numero que comprometa a contemplagéo
dos participantes, no prazo estabelecido para duragdo do Grupo;
33.1 - Para os fins do disposto no artigo 33 somente os CONSORCIADOS ATIVOS e em dia com os seus pagamentos poderdo
votar.
33.2 - A AG.E. serd convocada pela ADMINISTRADORA por sua iniciativa ou por solicitagdo de, no minimo 30% (trinta por
cento) dos CONSORCIADOS e para os grupos anteriores ao 195 e Plano Aluguel (exceto PA14) serd convocada pela
ADMINISTRADORA, por sua iniciativa ou por solicitagdo de no minimo 20% (vinte por cento) dos CONSORCIADOS quando
o assunto se referir aos itens “a’,’b”’,’d” e ,’e”.
33.2.1 - Quando a convocacdo da A.G.E for solicitada pelos CONSORCIADOS, conforme o disposto neste item, a
ADMINISTRADORA farda expedir sua convocagdo no prazo de 05 (cinco) dias uteis, contados da respectiva solicitagao;
33.2.2 - A convocagdo da A.G.E serd efetuada mediante o envio de carta com aviso de recebimento (AR) , telegrama ou
correspondéncia eletronica a todos os CONSORCIADOS, com prazo minimo de 8 (oito) dias Uteis de antecedéncia de sua
realizagdo. Para contagem deste prazo considera-se excluido o dia da expedicdo de convocacdo e incluida a data de
realizacdo da A.G.E. .
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33.2.3 - Na convocacdo da A.G.E constardo, obrigatoriamente, informagdes relativas a data, horario e local em que sera
realizada a assembleia, bem como os assuntos a serem deliberados.
33.3 - Nas ASSEMBLEIAS GERAIS EXTRAORDINARIAS os procuradores ou representantes legais dos CONSORCIADOS
deverdo ter poderes especificos para deliberar sobre o assunto constante da convocagdo, e a ADMINISTRADORA somente
podera representar o CONSORCIADO se esse |lhe outorgar poderes especificos para o evento.
33.4 - As deliberagdes serdo tomadas por maioria simples dos votos dos presentes, ndo se computando os votos em branco.
Consideram-se presentes os CONSORCIADOS que enviarem seus votos por carta com aviso de recebimento (AR), telegrama
ou correspondéncia eletrénica, recebidos pela ADMINISTRADORA até o ultimo dia atil que anteceder a realizagdo da assembleia.

DAS CONTEMPLAGOES
| - Regra Geral

34 - A Contemplagdo é a atribuicio ao CONSORCIADO do direito de utilizar o crédito contratado, bem como para a restituicdo das
parcelas pagas no caso dos CONSORCIADOS EXCLUIDOS, vigente na data da ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA, da qual se
deu a respectiva contemplagdo e de acordo com as disposi¢cbes contidas neste Regulamento.
34.1 - Para efeito de contemplagido sera sempre considerada a data da ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA;
34.2 - A contemplagdo serd sempre efetuada pelo sistema de sorteio e/ou lance;
34.3 - A ADMINISTRADORA que proceder a contemplagdo sem a existéncia de recursos suficientes, ficara responsavel pelos
prejuizos causados ao CONSORCIADO CONTEMPLADO;
34.4 - Somente o CONSORCIADO em dia com suas parcelas concorrerd a contemplacdo, desde que tenha pago,
impreterivelmente, até a data do vencimento, a respectiva parcela do més em curso ou, se for o caso, demais parcelas
em atraso;
34.4.1 - Para os grupos a partir do 195 e PA14, concorrerdo também a contemplagdo por sorteio os CONSORCIADOS
EXCLUIDOS na forma determinada neste contrato.
345 - O CONSORCIADO que aderir a Grupo em andamento, somente concorrera a contemplagdo por sorteio se esta adesdo
ocorrer anterior a apuragdo da loteria, conforme artigo 35 deste Regulamento;
34.6 - No caso do Plano Aluguel + Facil o CONSORCIADO deverd optar entre receber 70% (setenta por cento) ou o valor
integral do crédito originalmente contratado quando da sua contemplagdo. Esta opgdo devera ocorrer formalmente em até 48
horas apdés a A.G.O. Na hipétese de siléncio do CONSORCIADO, a ADMINISTRADORA entenderda que o CONSORCIADO
CONTEMPLADO optou por receber o valor integral do crédito.
34.6.1 - Ocorrendo contemplacdo por sorteio o CONSORCIADO que optar:
a) pelo recebimento integral do valor do crédito, o valor referente ao percentual de 30% (trinta por cento) previsto no artigo
22.8.2 deste Regulamento serd rateado pelas parcelas mensais vincendas a partir da 32 assembleia seguinte a contemplacao;
b) por receber o equivalente a 70% (setenta por cento) do valor do crédito, a ADMINISTRADORA procedera a mudanca
de plano para o novo crédito e as parcelas mensais vincendas passardo a ser calculadas com base nesse novo crédito.
34.6.2 - Ocorrendo contemplagdo por lance o CONSORCIADO que optar:
a) pelo recebimento do valor integral do crédito e tenha ofertado lance de até 30% (trinta por cento), ter4 a diferenga
prevista no artigo 22.8.2 deste regulamento rateada e cobrada nas parcelas mensais vincendas a partir da 12 assembleia
seguinte a contemplacao;
b) pelo recebimento integral do crédito e tenha ofertado lance superior a 30% (trinta por cento), tera esse excedente
considerado como pagamento antecipado abatendo as parcelas mensais vincendas, na ordem inversa a contar da ultima, ou,
a critério do CONSORCIADO CONTEMPLADO, diluido proporcionalmente nas parcelas mensais vincendas, ressalvando-se que
0 novo percentual de amortizagdo mensal ndo podera ser inferior a 50% (cinqlenta por cento) do valor destinado ao fundo
comum, conforme disposto no artigo 22.8.1 deste Regulamento;
c) pelo recebimento do valor de 70% (setenta por cento) do crédito, a ADMINISTRADORA processara a mudanga de plano
para o novo valor, e o valor total ofertado como lance serd considerado como pagamento antecipado, abatendo as parcelas
mensais vincendas, na ordem inversa a contar da ultima, ou a critério do CONSORCIADO CONTEMPLADO, podera ser
diluido proporcionalmente nas parcelas mensais vincendas, ressalvando-se que o novo percentual de amortizagdo mensal nao
podera ser inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor destinado ao fundo comum, conforme disposto no artigo 22.8.1

deste Regulamento.
Il - Sorteio

35 - A contemplagdo por sorteio sera efetuada mensalmente, com base na primeira extragdo da Loteria Federal de cada més.
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Se até o ultimo dia Gtil anterior, & data da ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA do més, ndo ocorrer nenhuma extragdo da Loteria

Federal, serd utilizado o resultado da ultima extragdo do més anterior.

35.1 - Para os grupos a partir do 195 e o PA14, a contemplagdo por sorteio serd primeiramente para o CONSORCIADO ATIVO e
posteriormente ao EXCLUIDO, cujo cancelamento seja o mais antigo da cota sorteada. Caso a devolucdo deste excluido nao
ultrapasse 20% do crédito de menor valor do grupo serdo admitidas outras devolugbes até este limite, desde que haja outros
excluidos na mesma cota e respeitando a ordem de cancelamento.
35.1.1 - A contemplacdo por sorteio somente ocorrerd se houver recurso suficiente no fundo comum para atribuicdo de um
crédito, facultada a ADMINISTRADORA a complementar o valor necessario com recursos do fundo de reserva.
35.1.2 - Para os grupos a partir do 195 e o PA14, ndo havendo saldo suficiente para a contemplacio do CONSORCIADO
ATIVO, poderd ocorrer a contemplagdo do EXCLUIDO até o limite estipulado no item 35.1.
35.2 - Para efeito de contemplacdo por sorteio serdo obtidas 10 (dez) centenas do resultado da Loteria Federal, iniciando-se
pelo 12 (primeiro) até o 52 (quinto) prémio;
35.3 - As centenas de que trata o paragrafo anterior, serdo formadas unindo-se o 39, 42 e 52 algarismos do 12 prémio, o
29, 32 e 42 algarismos do 12 prémio, o 39, 42 e 52 algarismos do 22 prémio e assim sucessivamente, até que sejam formadas
as 10 (dez) centenas;
354 - A preferéncia da contemplacdo serd dada a centena formada pelo 32, 492 e 52 algarismos do 12 (primeiro) prémio da
extracdo da Loteria Federal, e caso essa centena corresponda a participante ja contemplado, ou se este ndo tiver pago suas
parcelas, até as datas dos vencimentos, a proxima preferéncia de contemplagdo serd a centena formada pelo 292, 32 e 42
algarismos do 12 prémio, e assim sucessivamente, conforme critério estabelecido no artigo 35.3 deste capitulo;
355 - Caso se complete a ordem regressiva da 12 a 102 centena, conforme artigo 35.4, sem que se obtenha a cota com
direito a contemplagdo, sera contemplada a centena imediatamente posterior a 12 (primeira) centena valida formada pelo 39, 4¢
e 52 algarismos do 12 prémio da Loteria Federal, e caso essa centena corresponda a CONSORCIADO impossibilitado de
participar da contemplagdo, prevalecerd a centena imediatamente anterior a 12 (primeira) centena vélida formada pelo 39, 49 e
52 algarismos do 12 prémio da Loteria Federal, e assim sucessivamente, até que se obtenha um participante com direito a
contemplagéo.
35.5.1 - Nos grupos a partir do 195 e o PA14, para devolugdo aos EXCLUIDOS, serd contemplada a centena formada pelo
39, 42 e 59 algarismo do 12 (primeiro) prémio da extracdo da Loteria Federal e, caso essa centena corresponda a
CONSORCIADO EXCLUIDO ja contemplado para devolugdo, a proxima preferéncia de contemplagdo serd a centena formada
pelo 29, 32 e 42 algarismos do 192 prémio, e assim, sucessivamente, conforme critério estabelecido no artigo 35.3, 354 e
35.5 deste Regulamento.
35.6 - Cada participante concorrera com o nimero de sua cota e com a centena equivalente (limitado a grupos com até 499
participantes);
35.7 - A(s) centena(s) com a(s) qual(is) o CONSORCIADO concorrerd ao sorteio pela Loteria Federal serd definida de acordo
com o numero de participantes do Grupo;
35.8 - Havendo ainda disponibilidade de caixa para contemplacdo de mais cotas, e ndo mais havendo oferta de lances, deverdo
ser realizadas contemplagdes por sorteio, utilizando-se o mesmo critério estabelecido nos artigos 35.2 e 35.3, onde serao
identificados os CONSORCIADOS com direito as demais contemplagoes.
35.9 - Na ASSEMBLEIA INAUGURAL o sorteio se processara de forma manual, no dia e horario destinado a este evento e
com a constatagdo dos CONSORCIADOS presentes;
35.9.1 - As centenas serdo formadas com o sorteio manual sendo o 12 nimero a unidade, o 22 a dezena e o 32 a centena,
ndo sendo esta uma cota apta a contemplagdo, sera efetuado outro sorteio para formagcdo de outra centena e assim
sucessivamente.
35.10 - Podera a ADMINISTRADORA modificar a forma com que se processara o sorteio, por meio de apuragdo manual no
ato das assembleias, em caso de extingdo da Loteria Federal ou se identificar como benéfico ao Grupo, e desde que o faga
por meio de comunicagdo por escrito com antecedéncia de 30 (trinta) dias a contar da proxima ASSEMBLEIA GERAL
ORDINARIA;
35.11 - Os CONSORCIADOS terio acesso ao resultado da ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA por meio do site
www.portoconsorcio.com.br ou pelo Sistema de Telefonia Eletronica (URA). A ADMINISTRADORA podera ainda, expedir carta
ou telegrama notificatéorio aos CONSORCIADOS contemplados.

Lance

36 - Apds a realizagdo do sorteio, ou ndo tendo este ocorrido por insuficiéncia de recursos, serdo admitidas ofertas de lance que somente
ocorrera se houver recurso suficiente no fundo comum para viabilizar a contemplagao.

36.1 - Poderd ser utilizado como lance embutido até 30%(trinta por cento) do valor do crédito, vigente na data da
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA, sendo este lance descontado do referido crédito. O lance Embutido ndo se aplica aos

Grupos Plano Aluguel + Facil;
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36.2 - Todo lance, independentemente da forma de pagamento, serd calculado sobre o valor do crédito vigente
na data da A.G.O acrescido da taxa de administragdo e fundo de reserva;

36.3 - Os recursos provenientes de lance vencedor serdo considerados como antecipagdo de parcelas, na
ordem inversa a contar da ltima, ou a partir do Grupo 137, a criterio do CONSORCIADO, diluido nas parcelas
vincendas posteriores a A.G.O que deu origem a contemplagdo, e desde que o faga por escrito, até o
prazo estabelecido formalmente pela ADMINISTRADORA para pagamento do lance, conforme artigo 36.9 e

36.10.1 deste Regulamento.

36.3.1 - A diluicio do lance nas parcelas vincendas, posteriores a A.G.O, de que trata o artigo 36.3,

estard limitado a 50% (cinqlienta por cento) da amortizagdo mensal do fundo comum. Se houver excedente

deste limite sera antecipado em parcelas na ordem inversa a contar da ultima.
364 - Os lances poderdo ser ofertados até as 10h do dia da assembleia por Sistema de Telefonia Eletronica
(URA) e Internet ou pessoalmente na ADMINISTRADORA no dia da assembleia das 8h15 as 10h, pelo
consorciado ou por terceiros devidamente autorizados por escrito.
36.5 - Os lances serdo ofertados em percentuais do crédito vigente na ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA, acrescidos da
taxa de administragdo e do fundo de reserva;
36.6 - Para os lances livres sera considerado vencedor o lance que representar o maior percentual de amortizagdo dentre os
ofertados, exceto para os lances fixos, que adotara as regras contidas no artigo 36.11. A condicdo do lance fixo esta disponivel
somente para os grupos 191, 193 e a partir do grupo 195.
36.7 - Havendo empate de lances livres até a 102 colocagdo, o desempate sera efetuado por meio de sorteio manual;
36.8 - O CONSORCIADO CONTEMPLADO tera acesso ao resultado da A.G.O por meio do site www.portoconsorcio.com.br
ou pelo Sistema de Telefonia Eletronica (URA).

36.8.1 - A ADMINISTRADORA podera expedir carta ou telegrama notificatério aos CONSORCIADOS contemplados.
369 - O CONSORCIADO terd& o prazo de 02 (dois) dias uteis a partir da realizagio da ASSEMBLEIA GERAL
ORDINARIA para efetuar o pagamento do lance;

36.10 - A ADMINISTRADORA ndo efetuard substituicdo de contemplacdo se ndo houver tempo habil para que o efetivo
pagamento do lance seja contabilizado dentro do més de realizagdo da respectiva A.G.O ou ndo havendo saldo disponivel no
fundo comum;

36.10.1 - Em caso de substituicdo da contemplacdo o pagamento do lance deverd ser efetuado no dia util seguinte a

respectiva substituicdo, cuja informagdo estara disponivel site www.portoconsorcio.com.br ou pelo Sistema de Telefonia Eletronica (URA).
36.11 - Além das ofertas de lances livres serdo admitidas ofertas de lances com o percentual fixo de 40,00 % (quarenta por
cento) do crédito vigente na ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA, acrescidos da taxa de administragio e do fundo de reserva.

36.11.1 - O CONSORCIADO que ofertar lance fixo ndo podera ofertar lance livre, e vice-versa, prevalecendo sempre a Ultima

oferta cadastrada, em qualquer uma das modalidades, sendo que todos os lances ofertados com o percentual de 40,00%

(quarenta por cento) serdo considerados lance fixo.

36.11.2 - Havendo recursos suficientes no fundo comum o critério para contemplagdo por lance serad primeiramente uma cota

pela modalidade de lance fixo e as demais por lance livre.

36.11.3 - Ocorrendo mais de uma oferta de lance fixo o desempate serd efetuado por meio de sorteio manual na

ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA, sendo contemplada a cota correspondente a centena sorteada. Caso esta ndo tenha

ofertado lance sera considerada a centena imediatamente posterior e em seguida a anterior, e assim sucessivamente até

encontrar-se a cota que ofertou o lance fixo.

36.11.4 - A substituicho da contemplagdo por lance respeitard a respectiva modalidade, lance fixo ou lance livre, e a ordem

de classificagao.

IV - Cancelamento

37 - O Cancelamento da contemplacdo podera ocorrer:

37.1 - por parte da ADMINISTRADORA, quando do ndo pagamento do lance conforme estabelecido nos artigos 36.9 e 36.10.1.
37.2 - quando o CONSORCIADO CONTEMPLADO por sorteio ou lance, que nao adquiriu o bem, deixar de cumprir suas
obrigacbes financeiras correspondentes a 3 (trés) parcelas mensais, ou percentual equivalente, consecutivas ou n&o;
37.3 - por solicitagdo do CONSORCIADO CONTEMPLADO por lance, desde que faga por escrito, constando grupo, cota,
motivo e assinatura;

37.3.1 - Os recursos pagos com recursos proprios serdo devolvidos acrescidos dos devidos rendimentos das aplicagdes

financeiras, se houver, até o 32 dia util da solicitagdo protocolada pela Central de Relacionamento da ADMINISTRADORA.

38 - Os CONSORCIADOS CONTEMPLADOS por sorteio ndo poderdo cancelar sua contemplacdo, com excegdo de fazéla por meio do

cancelamento da cota, caso ndo tenha adquiido o bem objeto deste Regulamento ou ainda conforme previsto no artigo 37.2 deste capitulo.
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V - FGTS - FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO

39 - Poderdo ser utilizados para lance recursos provenientes do Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS) desde que o
CONSORCIADO se enquadre nas normas estabelecidas pela Curadoria da Caixa Econdmica Federal e de acordo com as disposicoes
estabelecidas no artigo 36 deste Regulamento;
39.1 - A ADMINISTRADORA nado tem qualquer geréncia sobre os recursos do referido fundo, ficando o CONSORCIADO
responsavel por observar, anteriormente a oferta do lance, seu enquadramento nas normas da Caixa Econdmica Federal e apods
contemplagédo, se for o caso, pelos tramites para operagdo deste processo;
39.2 - Os valores provenientes de lance através do FGTS serdo descontados do crédito, sendo o referido valor complementado
no processo de aquisicdo do bem objeto deste Contrato, de acordo com as Normas da Caixa Econdmica Federal e depositado
diretamente pela instituicdo ao vendedor do bem;
39.2.1 - Os recursos do FGTS utilizados para cobertura do lance ndao poderdo ser sacados da conta vinculada do
trabalhador (consorciado) mesmo que ocorra o desligamento da empresa ou aposentadoria;
39.3 - E vedada a cessdo do Contrato (transferéncia) de CONSORCIADOS CONTEMPLADOS por lance com utilizagdo de
recursos do FGTS que ainda ndo adquiriram o bem;
39.4 - Ao CONSORCIADO CONTEMPLADO por lance com utilizagéo dos recursos do FGTS é vedado o pagamento do
crédito em espécie, sendo obrigatéria & aquisicdo de um bem.

DO CREDITO
| - Regra Geral de Utilizagdo

40 - O CONSORCIADO CONTEMPLADO podera adquirir com o respectivo crédito bem imovel construido, novo ou usado, terreno, ou
optar por construgdo em terreno quitado ou por reforma de imovel, desde que apresentadas as garantias descritas no capitulo “DAS
GARANTIAS” deste regulamento.
40.1 - Para os grupos a partir do 195 e o PA14, além das opgdes descritas no artigo anterior, o CONSORCIADO
CONTEMPLADO podera utilizar o crédito para quitagdo total de financiamento de sua titularidade, desde que apresentadas as
garantias descritas no capitulo “DAS GARANTIAS” deste regulamento.
40.2 - A ADMINISTRADORA colocara a disposicdo do CONSORCIADO CONTEMPLADO o respectivo crédito , vigente na data
da ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA, até o 32 (terceiro) dia utl apos a contemplagdo, permanecendo os referidos recursos,
depositados em conta vinculada, aplicados em consonancia com o disposto no artigo 29 e subitens, até o ultimo dia anterior
ao da utilizagdo na forma aqui contratada.
40.3 - Se o valor do bem, em relagdo ao valor do crédito for:
a) superior, o CONSORCIADO CONTEMPLADO ficara responsavel pelo pagamento da diferenca ao vendedor do imdvel;
b) inferior, a diferenca do crédito sera destinada para pagamento das parcelas vincendas, na ordem inversa a contar da ultima,
ou se quitado seu saldo devedor, a mesma ser-lhe-a restituida;
40.3.1 - Além do disposto neste artigo, item “b”, satisfeitas as garantias, o CONSORCIADO podera utilizar o saldo, limitado
a 10% (dez por cento) do valor do crédito, para pagamento das obrigacdes financeiras vinculadas ao bem, em favor de
cartérios e seguradoras.
40.4 - A utilizagdo do crédito ficara condicionada ao cumprimento dos tramites estabelecidos no capitulo “DAS GARANTIAS” e
a execucdo de laudo econdémico do imdvel por empresa especializada, contratada pela ADMINISTRADORA com a finalidade de
avaliar o bem para garantia do Grupo de Consorcio.
40.4.1 - Se houver discordancia, com relagdo ao laudo de avaliagdo, por parte do CONSORCIADO, este devera providenciar
outro laudo, por empresa também especializada para este fim, correndo por sua conta, as respectivas despesas, para
confrontagdo dos respectivos laudos, objetivando o consenso entre as partes.
40.4.2 - Ao CONSORCIADO que, apds a contemplagdo, tenha pago com recursos préprios importdncia para aquisicdo do
bem objeto deste Regulamento é facultado receber este valor, até o montante do crédito, observando-se as disposicoes
estabelecidas neste Regulamento e mediante apresentagdo de documentagdo comprobatoéria.
40.4.2.1 - Tal faculdade somente poderd ser exercida pelo CONSORCIADO, se a referida forma de aquisicdo for efetivada
com autorizagdo por escrito, da ADMINISTRADORA, sem prejuizo da possibilidade, em caso do ndo cumprimento fiel do
disposto neste Contrato, do ndo aceite da referida garantia e consequente nédo liberagdo do crédito.
40.5 - Decorridos 180 (cento e oitenta) dias da contemplagdo, o CONSORCIADO podera requerer a conversdo do crédito em
espécie, desde que pague integralmente seu saldo devedor, exceto nas situagbes previstas no artigo 39.4 deste Regulamento.
40.6 - Caso o CONSORCIADO CONTEMPLADO, que ndo tenha utilizado o seu crédito, deixe de cumprir quaisquer obrigacdes
devidas, ap6s o vencimento da parcela, tera descontado do referido crédito os valores em atraso, acrescidos de juros e multa
moratéria estabelecidos no artigo 22.17 item “c” deste Regulamento.
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40.6.1 - Ao CONSORCIADO CONTEMPLADO que optar por construcdo ou reforma é vedada a condigdo
estabelecida no artigo 40.6.
40.7 - Se o crédito ndo for utilizado até o prazo de 60 (sessenta) dias apds a realizagdo da Uultima assembleia do Grupo
e desde que o CONSORCIADO esteja integralmente quitado quanto as suas obrigacdes aqui contratadas, a ADMINISTRADORA
comunicarda ao CONSORCIADO CONTEMPLADO que o valor do crédito estd a disposicdo, acrescido dos rendimentos

financeiros.
Il - Aquisicdo de Imdveis

41 - O CONSORCIADO CONTEMPLADO podera adquirir com o respectivo crédito bem imovel construido, novo ou usado, terreno, ou
optar por constru¢do em terreno quitado ou por reforma de imovel, desde que apresentadas as garantias descritas no capitulo “DAS
GARANTIAS” deste regulamento.
41.1 - Para os grupos a partir do 195 e o PA14, além das opgdes descritas no artigo anterior, o CONSORCIADO
CONTEMPLADO podera utilizar o crédito para quitagdo total de financiamento de sua titularidade, desde que apresentadas as
garantias descritas no capitulo “DAS GARANTIAS” deste regulamento.
41.2 - A aquisicdo do imoével podera ocorrer em qualquer parte do territério nacional, observadas as regras da curadoria da
Caixa Econdmica Federal, quando da utilizagdo de recursos do Fundo de Garantia por Tempo de Servico;
41.3 - E vedada a utilizagdo do crédito para aquisicio de iméveis na planta, em construgdo ou fragdo ideal.

Il - Aquisicdo de Terrenos

42 - O CONSORCIADO CONTEMPLADO podera adquirir terreno em qualquer parte do territério nacional, devidamente regularizado,e
de acordo com as disposicbes do artigo 40, sempre o fazendo ap6s a conclusdo do processo de que trata o capitulo “DAS
GARANTIAS” deste Regulamento, ndo assumindo responsabilidades anteriores.
42.1 - A aquisicdo do terreno ndo podera ocorrer nos casos em que houver lance ou complemento por meio de FGTS,
salvo modificagdo das normas pela Curadoria da Caixa Econdmica Federal.

IV - Construgdo

43 - O CONSORCIADO podera optar pela construgdo, em qualquer parte do territério nacional, e de acordo com as disposi¢cdes do
artigo 40, sempre o fazendo apdés a conclusdo do processo de que trata o capitulo “DAS GARANTIAS” deste Regulamento, néo
assumindo responsabilidades anteriores.
43.1 - Quando houver a opgdo pela construgdo, poderd ser destinado até 50% (cinglienta por cento) do valor do crédito
disponivel, deduzidos o lance embutido, para aquisicdo do terreno.
43.2 - Nos casos da opgdo de que trata este artigo, o CONSORCIADO devera providenciar, por meio de um profissional
especializado, cronograma fisico-financeiro, memorial descritivo, projeto, planta e alvara aprovados pelas autoridades competentes.
43.3 - A liberagdo das parcelas referente a construgdo se dard por meio de reembolso, ou seja, apés a execugdo das etapas
do referido cronograma, mediante laudo comprobatério expedido por empresa especializada, contratada pela ADMINISTRADORA
para este fim.
43.3.1- Ficard retida como Uultima parcela do crédito, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) do total da obra
conforme cronograma fisico-financeiro, que sera liberada mediante a apresentacdo da matricula do imével com a averbagao
da construgao.
434 - Nos casos em que o CONSORCIADO for proprietario do terreno, é facultada a ADMINISTRADORA fazer a liberagédo
para o inicio da obra, at¢é o montante correspondente a referida propriedade ou dentro dos padroes de seguranca, antecipar
valores correspondentes as etapas do cronograma fisico-financeiro e desde que constatada, conforme artigo 43.3,a utilizacdo dos
recursos no fim a que se destina.
43.5 - Nos casos em que houver lance ou complemento por meio de FGTS, salvo modificagdo das normas pela Curadoria
da Caixa Econdmica Federal, o CONSORCIADO deverd ser proprietario do terreno e a operagdo devera ter como interveniente

a referida instituicao.
V - Reforma
44 - O CONSORCIADO podera optar pela reforma de imével, desde que este esteja regularizado, de acordo com as disposi¢cdes do

artigo 40, sempre o fazendo apds a conclusdo do processo de que trata o capitulo “DAS GARANTIAS” deste Regulamento, ndo assumindo

responsabilidades anteriores.
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441 - Nos casos da opgdo de que trata este artigo, o CONSORCIADO devera providenciar, por meio de um profissional
especializado, cronograma fisico-financeiro, memorial descritivo, e se for o caso, projeto, planta e alvara aprovados pelas
autoridades competentes.
442 - A liberagdo de parcelas referente a reforma se dard por meio de reembolso, ou seja, apdés a execugdo das etapas do
referido cronograma, mediante laudo comprobatério expedido por empresa especializada, contratada pela ADMINISTRADORA para
este fim.
44.2.1 - Havendo aumento de area do imovel, ficard retida como ultima parcela do crédito o valor correspondente a 5%
(cinco por cento) do total da obra conforme cronograma fisico-financeiro, que sera liberada mediante a apresentacdo da
matricula do imovel com a devida averbagéo.
44.3 - Nos casos em que houver saldo residual na aquisicdo de imoével e desde que satisfeitas as garantias, é facultada a
ADMINISTRADORA efetuar a liberagdo do crédito para a reforma, de acordo com os artigos 44.1 e 44.2 deste Regulamento.

VI - Alteragdo do Crédito

45 - O CONSORCIADO NAO CONTEMPLADO podera solicitar alteragdo do crédito objeto do Contrato por outro desde que o crédito
proposto componha o Grupo, ficando obrigado ao pagamento da taxa estabelecida no artigo 22.17, item “m” e obedecidos os critérios
de anuéncia da ADMINISTRADORA.
45.1 - Somente havera alteragdo de crédito se o CONSORCIADO cumpriu, at¢ o momento, com as obrigagGes estipuladas
neste Contrato;
45.2 - A alteragdo de crédito implicard no recalculo do percentual amortizado mediante comparagdo entre o crédito anterior e
o escolhido;
45.2.1 - Nao havendo saldo devedor, apds a alteragdo do crédito, o CONSORCIADO devera aguardar sua
contemplagéo por sorteio, ficando responsavel pelas diferencas apuradas na forma do disposto nos artigos 27 e 28 até a
data da respectiva contemplagéo;
45.3 - A referida alteragdo somente podera ocorrer caso o valor pago pelo CONSORCIADO ao fundo comum ndo exceda a
importancia correspondente ao novo crédito;
45.4 - E vedada a alteragdo de crédito aos CONSORCIADOS CONTEMPLADOS ou CREDENCIADOS por meio da apuragdo
da Loteria Federal.

DAS GARANTIAS
| - Andlise de Crédito

46 - Apos a contemplacdo serd analisada a capacidade do CONSORCIADO de efetuar o pagamento das parcelas com a apresentagdo
da documentagdo constante na “Relagdo de Documentos Necessérios para Andlise de Crédito - Imdvel’ (Anexo | deste Regulamento).
46.1 - A ADMINISTRADORA dispora de 03 (trés) dias Uteis para andlise da referida documentagdo, contados a partir da
apresentacdo integral dos documentos por parte do CONSORCIADO.
46.2 - Caso o parecer da referida analise ndo seja favoravel, de acordo com a ferramenta de crédito homologada pela
ADMINISTRADORA, esta poderd exigir garantia complementar, por meio de seguro de crédito, fianca bancaria ou de pessoa(s)
idonea(s), sendo esta analisada conforme o descrito neste artigo.
46.3 - O prazo de validade da andlise de crédito sera de 12 (doze) meses contados a partir da data da aprovacdo, exceto
se houver perda, mudanca de emprego ou de atividade do CONSORCIADO ou do avalista. Nessas situagbes ou ainda, caso
o CONSORCIADO ndo efetue a aquisigdo do imével dentro deste periodo, serd necessaria a atualizagdo dos documentos para

nova analise.
Il - Andlise do bem objeto da Aquisicdo

47 - Apdés o processo de que trata o artigo 46, o CONSORCIADO devera apresentar a documentacdo necessaria para andlise da
garantia, constante na ‘RELAGAO DE DOCUMENTOS PARA ANALISE DA GARANTIA (AQUISICAO, CONSTRUGAO,
REFORMA DE IMOVEL OU QUITAGAO DE FINANCIAMENTO PROPRIO)” (Anexo Il deste Regulamento).
471 - A ADMINISTRADORA dispora de 07 (sete) dias uteis para analisar a referida documentagdo, contados a partir da
entrega integral dos documentos por parte do CONSORCIADO.
47.2 - Caso a garantia apresente agdes ou restricbes direta ou indiretamente, serdo solicitadas as devidas regularizagbes, que
respeitardo o prazo de analise estabelecido no artigo 47.1, visando a seguranga juridica da operagao.

47.3 - No caso da insistétncia do CONSORCIADO na aquisicdio de bem com agles ou restrigdes que possam resultar em
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penhora ou qualquer indisponibilidade do bem poderad ser exigido pela ADMINISTRADORA outro bem imoével que serd analisado,
conforme disposto no capitulo deste artigo.

474 - A ADMINISTRADORA devera ressarcir ao Grupo eventual prejuizo decorrente de aprovagdo de garantias insuficientes,
prestadas pelo CONSORCIADO para utilizar o crédito, bem como de liberacdo de garantias sem o pagamento integral do saldo
devedor.

Il - Alienagdo Fiduciaria do bem

48 - Para garantir o pagamento das parcelas vincendas serd exigido do CONTEMPLADO, alienagdo fiduciaria do imoével, em favor da
ADMINISTRADORA, ndo se admitindo sua liberagdo ou constituicdo de novo gravame, enquanto o CONSORCIADO ndo quitar seu saldo
devedor.
48.1 - A ADMINISTRADORA efetuarA o pagamento do imdvel escolhido pelo CONSORCIADO, mediante a apresentagdo da
respectiva escritura publica de compra e venda, com cldusula de alienagdo fiduciaria, em favor da ADMINISTRADORA,
devidamente registrada no Oficial de Registro de Iméveis competente.
48.2 - Fica facultado a ADMINISTRADORA, desde que considere o processo seguro, o pagamento do imével no ato da
assinatura da escritura nas condi¢cbes estabelecidas neste Contrato.

IV - Substituicio do bem

49 - O bem objeto em garantia podera ser substituido, mediante prévia autorizagdo da ADMINISTRADORA, obedecendo aos critérios

deste capitulo “DAS GARANTIAS” e mediante o pagamento das despesas que trata o artigo 22.17, itens “g’, “0”’, “p” e “q” deste
Regulamento.

DO ENCERRAMENTO

50 - No prazo de 60 (sessenta) dias apos a realizacdo da Uultima assembleia do Grupo e sendo os recursos suficientes, a
ADMINISTRADORA deverd adotar os seguintes procedimentos na ordem em que mencionados:
a) comunicar o CONSORCIADO que ndo tenha utilizado o crédito, que o mesmo estd a disposicdo para recebimento;
b) comunicar aos EXCLUIDOS, que ainda ndo tenham utilizado ou resgatado os respectivos créditos que os mesmos estdo a disposi¢ao
para recebimento;
c) comunicar aos CONSORCIADOS ATIVOS que estd a disposicdo o saldo existente no fundo comum e de reserva, se for o caso,
proporcionalmente as respectivas parcelas mensais.
50.1 - Para a comunicacdo de que trata o presente artigo, a ADMINISTRADORA deverd enviar carta ou telegrama.
51 - As disponibilidades financeiras remanescentes na data do encerramento contabil do Grupo, de que trata o artigo 52, sédo
considerados recursos nao procurados.
51.1 - Aos recursos ndo procurados, apds a comunicacdo efetuada nos termos do presente capitulo, serd aplicada taxa de
administragdo, conforme artigo 22.17 item “n”.
52 - O encerramento contabil do Grupo deve ocorrer no prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias, contados da data da realizagdo
da ultima assembleia de contemplagdo do Grupo e desde que decorridos, no minimo, 30 (trinta) dias da comunicagcdo de que trata
o artigo 50, transferindo-se para a ADMINISTRADORA:
a) os recursos ndo procurados por CONSORCIADOS ou participantes excluidos por desisténcia declarada ou inadimplemento contratual,
b) os valores pendentes de recebimento, objeto de cobranga judicial.
52.1 - Para fins do disposto neste capitulo, a ADMINISTRADORA assume a condicdo de devedora dos beneficiarios, cumprindo-
Ihe observar as disposicoes legais constantes do Coddigo Civil Brasileiro que regulam a relagdo entre credor e devedor.
52.2 - Os valores transferidos para a ADMINISTRADORA devem ser relacionados de forma individualizada, contendo, no minimo,
nome, numero de inscrigdo no CPF ou CNPJ, nimero do Grupo e da cota, endereco do beneficiario e valor disponivel.
52.3 - Os recursos ndo procurados e transferidos para a ADMINISTRADORA devem ser remunerados na forma da
regulamentacdo vigente aplicavel aos recursos de Grupos de Consoércio em andamento.
52.4 - Os valores pendentes de recebimento, objeto de cobranga judicial, uma vez recuperados devem ser rateados
proporcionalmente entre os beneficiarios, devendo a ADMINISTRADORA, até 30 (trinta) dias apés o seu recebimento, comunicar
aos mesmos que os respectivos saldos estdo a disposicdo para devolugéo.
525 - Os recursos ndo procurados, independentemente de sua origem, devem ser contabilizados em conta especifica.
52.6 - No periodo compreendido entre a realizacdo da Uultima assembleia de contemplacdo e o encerramento contabil do Grupo,
ressalvado o caso de intervencdo ou de liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, ¢é vedada a transferéncia do respectivo
Grupo, bem como de seus recursos para outra ADMINISTRADORA.
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52.7 - Prescrevera em 5 ( cinco ) anos a pretensio do CONSORCIADO ou do EXCLUIDO contra o
Grupo ou a ADMINISTRADORA, e estes contra aqueles, a contar da data referida no caput.

DO SEGURO DE VIDA

53 - A ADMINISTRADORA contratard seguro de vida do qual serd beneficiaria para pagamento do saldo devedor do CONSORCIADO
na hipotese de sinistro em decorréncia exclusiva de morte natural ou acidental e invalidez permanente total por acidente, limitado o
valor da indenizagdo a R$ 720.000,00 (setecentos e vinte mil reais) sem prejuizo dos demais riscos excluidos para o presente seguro
de vida, ndo havendo cobertura para invalidez (parcial ou total) decorrente de doenga.
53.1 - O CONSORCIADO pagara o prémio de seguro, relativo ao percentual indicado no artigo 22.17 “a”, quando for o caso,
limitado a pessoas fisicas com a idade entre 18 e 64 anos, 11 meses e 29 dias (no momento da adesdo), mediante
preenchimento obrigatério de um dos formularios a seguir:
+ Proposta de Adesdo de Seguro de Vida (Anexo a este Regulamento) - para os casos em o CONSORCIADO contar com, no
maximo, 70 anos no encerramento do Grupo; ou
» Proposta de Adesdo de Seguro de Vida Prestamista, a ser fornecido pela Seguradora, para os casos em que o CONSORCIADO
ultrapassar a idade de 70 anos no encerramento do Grupo.
53.1.1 - A cobertura do seguro iniciara apés a inauguragdo do respectivo Grupo ou, em se tratando de adesdo em Grupo
em andamento, na data da primeira assembleia de sua participagao;
53.1.1.1 - Caso nédo haja inauguragdo do Grupo, o valor pago referente ao prémio do seguro sera devolvido ao
CONSORCIADO.
53.2 - A inclusio do CONSORCIADO na apdlice do seguro de vida a ser contratado pela ADMINISTRADORA dependera
de prévia andlise, pela respectiva Seguradora, da sua “Proposta de Adesdo de Seguro de Vida" ou “Proposta de Adeséo
de Seguro de Vida Prestamista”.
53.2.1 - A ADMINISTRADORA informara ao CONSORCIADO a recusa em até 15 (quinze) dias contados do recebimento
da “Proposta de Adesdao de Seguro de Vida” ou “Proposta de Adesdo de Seguro de Vida Prestamista” pela Seguradora.
Este prazo serd contado a partir da entrega dos documentos. Na hipotese de recusa o valor pago referente ao prémio de
seguro de vida sera abatido nas parcelas vincendas, e ndo havera cobertura para o saldo devedor da cota em caso de
sinistro.
563.2.2 - A Seguradora podera, apos analise, solicitar documentagdo complementar ao CONSORCIADO, ficando este sem a
cobertura do seguro de vida até a apresentacdo e aceitacdo da inclusdo pela Seguradora. Nesta situagdo o valor pago
referente ao prémio de seguro serd abatido nas parcelas vincendas do Consoércio, e nao havera cobertura para o saldo
devedor da cota em caso de sinistro.
53.3 - Ocorrido sinistro com o CONSORCIADO NAO CONTEMPLADO, a indenizacdo sera automaticamente ofertada como lance.
53.3.1 - Caso o lance ofertado ndo tenha sido vencedor, a indenizagdo sera creditada como antecipagdo de parcelas na
ordem inversa, nao implicando em contemplagcdo, sendo que a referida cota continuard sujeita as regras relativas a
contemplagédo por sorteio.
53.4 - Nao tera direito a cobertura do saldo devedor, através da indenizacdo do Seguro de Vida, a cota que ndo estiver em
dia com os pagamentos mensais no momento em que ocorrer O Sinistro.
53.5 - Na hipdtese do valor da indenizacdo ser inferior ao saldo devedor da cota, os coparticipantes, sucessores legais e/ou
beneficiarios estardo sujeitos as obrigagdes constantes no capitulo “DOS PAGAMENTOS”.
53.5.1- Quando se tratar de cota com mais de um titular o percentual cobrado serd proporcional ao percentual de cobertura
e indenizacdo. Ocorrido sinistro em cotas com a participagdo de mais de um CONSORCIADO, a indenizagdo sera
proporcional a participagdo percentual deste e observadas as demais clausulas deste capitulo.
53.6 - Estdo disponiveis na ADMINISTRADORA a integra com os Termos das Condigcdes Gerais e Condi¢cdes Particulares e
Especiais do Seguro de Vida.
53.7 - Em caso de sinistro deverdo ser entregues na ADMINISTRADORA os documentos constantes na relagdo “Liquidagdo
de Sinistros - Vida em Grupo e Acidentes Pessoais” (Anexo Il deste Regulamento).

DA DISSOLUGAO DO GRUPO

54 - Deliberada na ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, a dissolugio do Grupo:
I. Quando por assunto tratado no artigo 33 itens “d” e “e”, os CONSORCIADOS que tiverem recebido o crédito recolherdo na data
de vencimento as contribuicdes vincendas, relativas ao fundo comum, que serdo atualizadas de acordo com o preco do bem imdvel

objeto do Contrato, na forma aqui estabelecida.
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Il. As importancias recolhidas na forma do item anterior serdo restituidas mensalmente, de acordo com a disponibilidade de caixa, por
rateio proporcional ao saldo credor de cada um, primeiramente, aos CONSORCIADOS ATIVOS que ndo receberam o crédito e,

posteriormente, aos excluidos.
DAS DISPOSIQ(-)ES GERAIS

55 - Nos casos em que ocorrer a retomada do bem, extrajudicial ou judicialmente, a ADMINISTRADORA devera vendé-lo.
55.1 - Os recursos arrecadados com a venda do bem destinar-se-d0 ao pagamento das parcelas em atraso e vincendas, além
do reembolso das despesas e honorarios advocaticios previstos no artigo 22.17 item “d”, com apropriagdo ao fundo comum e
de reserva, deduzida a taxa de administragéo.
55.2 - O saldo positivo, porventura existente, serd devolvido ao CONSORCIADO cujo bem tenha sido retomado, ficando
responsavel pelo saldo negativo, se houver.
56 - E de responsabilidade do CONSORCIADO a atualizagdo de suas informagdes cadastrais perante a ADMINISTRADORA, e em
especial o endereco, telefone e dados relativos a conta de depésito, se a possuir.
56.1 - A referida conta de depdsito serd utilizada para devolugdo de valores, se houver, inclusive no que tange a devolugdo
no encerramento do grupo.
57 - Consideram-se pessoas politicamente expostas os agentes publicos que desempenham ou tenham desempenhado, nos Uultimos cinco
anos, no Brasil ou em paises, territérios e dependéncias estrangeiros, cargos, empregos ou fungdes publicas relevantes, assim como

seus representantes, familiares e outras pessoas de seu relacionamento préximo, conforme relacdo abaixo:

PEP Direto

Defensor Publico Geral da Unido

Deputado Federal

Diretor de Autarquia Federal ou equivalente

Diretor de Empresa Publica Federal ou equivalente

Diretor de Fundagédo Publica Federal ou equivalente
Diretor de Soc. de Economia Mista Federal ou equivalente
Governador

Membro de Tribunal Superior

Membro do Conselho Nacional de Justica

Membro do Conselho Nacional do Ministério Publico
Membro do Supremo Tribunal Federal

Membro do Tribunal de Contas da Uniao

Membro Forcas Armadas

Membro de Instituicbes de Ensino

Ministro de Estado

Prefeito de Capital de Estado

Presidente da Republica

Presidente de Assembleia Legislativa/Camara Distrital
Presidente de Autarquia Federal ou equivalente

Presidente de Camara Municipal de Capital de Estado
Presidente de Conselho de Contas de Estado/Distrito Federal
Presidente de Conselho de Contas de Municipios
Presidente de Empresa Publica Federal ou equivalente
Presidente de Fundagdo Publica Federal ou equivalente
Presidente de Soc. de Economia Mista Federal ou equivalente
Presidente de Tribunal de Contas de Estado/Distrito Federal
Presidente de Tribunal de Contas de Municipios
Presidente de Tribunal de Justica

Procurador-geral Eleitoral

Procurador-geral da Justica Militar

Procurador-geral da Republica

Procurador-geral de Justica de Estado/Distrito Federal
Procurador-geral do Ministério Publico junto ao TCU
Procurador-geral do Trabalho

Secretario-Especial
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Senador

Subprocurador-geral da Republica

Vice-governador

Vice-prefeito de Capital de Estado

Vice-presidente da Republica

Vice-presidente de Autarquia Federal

Vice-presidente de Camara Municipal de Capital de Estado
Vice-presidente de Empresa Publica Federal
Vice-presidente de Fundagédo Publica Federal
Vice-presidente de Soc. de Economia Mista Federal
Vice-procurador-geral da Republica
Vice-procurador-geral de Justica

Vice-procurador-geral Eleitoral

Relacionamento Familiar
Pai e Mae

Irmé&os(as)

Filhos(as)
Cénjuge(Esposo/Esposa)
Companheiro(a)
Enteado(a)
Padrasto/Madrasta

Relacionamento Préximo

Representante ou Procurador de PEP
Assessor ou Assistente Parlamentar de PEP
Assessor ou Assistente Técnico de PEP
Assessor ou Assistente Juridico de PEP
Sacios

Amigos de PEP

Parentes ndo constantes do Quadro Anterior

58 - As regras e disposicdes constantes deste Regulamento estdo de acordo com as disposicdes da legislagcdo ordinaria, especialmente
com o Cdédigo de Defesa do Consumidor, com a circular Bacen n?. 2.766/97 (para os grupos 101 ao 194 e para os grupos Plano
Aluguel exceto PA14), a Lei n? 11.795/08, a Circular Bacen n? 3432/09 (para os grupos a partir do 195 e o PA14), respectivas
alteragdes e demais dispositivos legais aplicaveis a espécie, a partir do instante em que o CONSORCIADO formalizar sua adesdo as

condigdes gerais e especificas previstas neste Contrato.
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ANEXO |

PORTO EN
SEGURO =l i ,

T CONSORCIO RELACAO DE DOCUMENTOS NECESSARIOS
CNPJ48.041.735/0001-90 PARA ANALISE DE CREDIT O - IMOVEL

ATENCAO
A apresentacio dos documentos referentes ao item 1.1 é obrigatoia para todos os consorciados e/ou avalistas (Pessoa Fisica). Para
a apresentacio dos demais documentos, é necessario verificar o enquadamento de cada um em sua atividade profissional, conforme
itens 12, 13, 14 ou 15. Nao aceitaremos documentagdo incompleta e ap6s andalise, se necessario, serad solicitada
documentagdo complementar.

DESPESAS: TAXA DO LAUDO DE AVALIAGAO, ESCRITURA, ALIENAGAO OU HIPOTECA, REGISTRO DO IMOVEL E ITBI
1. CONSORCIADO/AVALISTA - PESSOA FISICA

1.1 - PARA TODOS CONSORCIADOS E/OU AVALISTAS:
[ ] Formulario de cadastro devidamente preenchido e assinado (original);

[ ] CPF. e RG (coépia simples) do consorciado, do avalista e dos respectivos conjuges;

[ ] Certiddo de nascimento para solteiros (copia simples);

[ ] Certiddo de casamento para casais,e,se houver,escritura de pacto antenupcial e seu registro (de acordo com o regime de bens
adotado) - (cépias simples);

[ | Para separados, divorciados ou vilvos apresentar a certiddo de casamento com averbagdo do atual estado civil (cépia simples);
[ ] Para estrangeiros, qualquer que seja o estado civil, a certiddo de nascimento ou casamento emitida no exterior, deve ser consularizada,
traduzida e devidamente registrada no cartério de titulos e documentos (cOpia autenticada);

[] Comprovante de residéncia atual: conta de luztelefone ou gas (copia simples);

|| Certiddo de registro de imoveis , caso seja proprietario de imovel e este ndo conste no IRPF(copia simples);

[] Declaragdo do IRPF completa com protocolo de entrega (copia simples);

|| Protocolo de recebimento das orientagcbes ao contemplado.

1.2 - PARA TODOS CONSORCIADOS E/OU AVALISTAS, FUNCIONARIOS DE EMPRESA:

[ ] carteira profissional:  paginas da foto, qualificagdo civil, registro da empresa atual, anteriores e anotacdes das alteragbes de razéo
social do empregador atual (cépia simples);

|| Ultimo recibo de salérios/ordenados. Se comissionado, apresentar o recibo dos trés ultimos meses (copia simples);

1.3 - PARA TODOS CONSORCIADOS E/OU AVALISTAS, AUTONOMOS / PROFISSIONAIS LIBERAIS:
[ ] Inscricdo na prefeitura CCM e no INSS (copia simples);

[ ] Identificacdo profissional: OAB, CREA, CRM, CRO, etc (copia simples);

|| DECORE (original fornecido pelo contador).

1.4 - PARA TODOS CONSORCIADOS E/OU AVALISTAS, SOCIOS/TITULARES DE FIRMAS INDIVIDUAIS:
[ ] Cartso do C.N.P.J. atualizado (copia simples);

[ ] Contrato social consolidado e alteracdes posteriores (copia simples);

|| DECORE (original fornecido pelo contador).

1.5 - PARA TODOS CONSORCIADOS E/OU AVALISTAS, FUNCIONARIOS PUBLICOS:

[ ] Documento de identificagdo funcional (copia simples);

|| Uttimo recibo de salério (cépia simples).

[ Icarteira Profissional : paginas da foto , qualificagcdo civil e registro atual , caso seja funcionario publico em regime de C.L.T. -
Consolidagdo das Leis do Trabalho (copia simples).

2. CONSORCIADO - PESSOA JURIDICA
[ JFormulario de cadastro devidamente preenchido e assinado (original);
|:|Contrato social consolidado e alteracdes posteriores (copia simples);
Cartdo do C.N.P.J. atualizado (cOpia simples);
Ultimo demonstrativo de resultados (copia simples);
Declaracdo do IRPJ completa com protocolo de entrega (copia simples);
Formulario de cadastro dos socios devidamente preenchido e assinado (original);
[ |C.P.F. e R.G. dos sbcios e respectivos conjuges (copia simples);
Prova de estado civil dos socios:
[ ] Certiddo de nascimento para solteiros (copia simples);
[ ] Certiddo de casamento para casais,e,se houverescritura de pacto antenupcial e seu registro (de acordo com o regime de
bens adotado) - (copias simples);
|:| Para separados, divorciados ou viuvos apresentar a certiddo de casamento com averbagdo do atual estado civil (cépia simples);
[ ] Para estrangeiros, qualquer que seja o estado civil, a certiddo de nascimento ou casamento emitida no exterior, deve ser
consularizada, traduzida e devidamente registrada no cartério de titulos e documentos (copia autenticada);
l:l Declaracdo do IRPF completa dos socios com protocolo de entrega (copia simples);
D DECORE (dos socios original fornecido pelo contador).

[]

Central de Relacionamento: (11) 3366-3006 S&ao Paulo e Grande S&o Paulo - 0800 721 3006 Demais regides
0800 727 8736 (Atendimento exclusivo para pessoas com deficiencia auditva) - SAC 0800 727 2743 - Ouvidoria 0800 727 1184
E-mail: portoconsorcio@portoseguro.com.br.
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ANEXO Il

PORTO =X

SEGURO i - .

consGrco RELACAO DE DOCUMENT OS PARA ANALISE DA GARANTIA
CNPJ48.041.735/0001-60 (AQUISICAO, CONSTRUCAO, REFORMA DE IMOVEL OU QUITAGAO DE FINANCIAMENT O PROPRIO)
ATENGAO:

1) NAO SERA ACEITA DOCUMENTAGAO INCOMPLETA;

2) Apos a andlise da documentagdo apresentada, se necessario, sera solicitada documentagdo complementar;

3) Para utilizagdo de FGTS, procure um agente financeiro para verificagdo dos documentos necessarios;

4) O item 1.9 refere-se aos imoveis denominados FOREIROS, onde existe dominio direto da Unido, Marinha, Igrejas ou Prefeituras, entre
outros. Nesses casos o proprietario detém o dominio util do imovel.

5) Os itens 1.10 e 1.11 referem-se a imoveis rurais que devem possuir matricula autdbnoma junto ao oficial registro de imoveis e situagdo
devidamente regularizada no cadastro do INCRA.

6) Evite a entrega de documentagcdo no dia das assembléias mensais e nos trés dias subsequentes.

1. DOCUMENTAGAO DO IMOVEL OU TERRENO OBJETO DA OPERAGAO:

1.1 Titulo de propriedade: escritura publica do imoével, instrumento particular de venda e compra emitido por agente financeiro, formal
de partilha ou carta de sentenga (copia simples);

1.2 Cartela de IPTU ou certiddo de valor venal do ano vigente constando as metragens (original e atualizada);

1.3 Certiddo negativa de IPTU (original e atualizada). Obs: ndo serdo aceitos imoveis com débitos de IPTU ou acordos em andamento;
1.4 Certiddo de propriedade do registro de imodveis (matricula), com negativa de Onus e alienagdes, da qual deverdo constar todas as
averbagoes relativas ao estado civil dos proprietarios, as construcdes existentes e as alteragbes de endereco e numeragdo do imovel. Deve
ser apresentada em via original e tem validade de 30 dias da data de emissao;

1.5 Copia simples da certiddo da matricula anterior do registro de imodveis (caso a matricula do imével, item 1.4, tenha sido aberta
a menos de 02 anos);

1.6 Declaragdo de quitagdo das despesas condominiais (com prazo maximo de 30 dias), assinada pelo sindico ou administradora de
condominios, com firma reconhecida, e acompanhada da copia autenticada da ata de eleicdo ou da contratagdo respectivamente. Obs:
néo serdo aceitos imoveis com débitos ou acordos condominiais em andamento;

1.7 Se houver locacdo, prova de oferta para o exercicio do direito de preferéncia e carta resposta assinada pelo inquilino (com firma
reconhecida), além da copia simples do contrato de locagao;

1.8 Declaragdo do proprietario quando o imdvel estiver vago (com firma reconhecida);

1.9 Em se tratando de imoével FOREIRO, apresentar certiddo de aforamento regularizada em nome do proprietario atual do dominio util;
1.10 CCIR: atualizado (2006 a 2009) em nome do atual proprietario (para iméveis rurais);

1.11 ITR: Apresentar os comprovantes dos recolhimentos (DARF) dos 05 ultimos exercicios acompanhados das respectivas declaragdes
ou a certiddo de regularidade fiscal acompanhada da Ultima declaragdo de ITR (para iméveis rurais).

2. DOCUMENTAGAO DOS PROPRIETARIOS ATUAIS (PESSOA FiSICA):
2.1 Certiddo de nascimento para vendedores solteiros (cépia simples);
2.2 Certiddo de casamento para casais, e, se houver, escritura de pacto antenupcial e seu registro (de acordo com o regime de bens
adotado) - copias autenticadas;
2.3 Para separados, divorciados ou viluvos apresentar a certiddo de casamento com averbacdo do atual estado civil (copia autenticada);
2.4 Para estrangeiros, qualquer que seja o estado civil, a certiddo de nascimento ou casamento emitida no exterior, deve ser
consularizada, traduzida e devidamente registrada no cartério de titulos e documentos (cOpia autenticada);
2.5 Comprovante de residéncia atual (copia simples de conta de luz, gas, telefone fixo ou conta bancaria);
2.6 Copia autenticada da cédula de identidade e do CPF do vendedor e do respectivo cOnjuge;
2.7 Certiddes pessoais originais dos atuais proprietarios a serem expedidas no local de residéncia (atual e dos dois Ultimos anos) e no
local do imovel ou suas respectivas Comarcas, conforme abaixo:
Certiddo de agbes civeis e de familia (pesquisa de 10 anos);

[ | certidao de interdicdes, tutela e curatela (pesquisa de 10 anos);

[ ] Certiddo de executivos fiscais, estaduais e municipais (pesquisa de 10 anos);

[ ] Certiddo da justica federal (pesquisa de 10 anos);

[ ] Certidao da justica do trabalho (pesquisa de 05 anos);

[ ] Certiddo dos cartorios de protesto (pesquisa de 05 anos).

OBS: O prazo de validade das certidoes relacionadas nos itens 2.7 e 3.7 é de 60 dias a partir da data de emisséo,
exceto para certiddbes com prazo de validade expresso pelo o6rgdo emissor.

3. DOCUMENTAGAO DOS PROPRIETARIOS ATUAIS (PESSOA JURIDICA):

3.1 Contrato social consolidado e alteragdes posteriores ou estatuto de constituicdo e ata da eleicdo da atual diretoria, publicados no
diario oficial; (copia autenticada);

3.2 CNPJ: cépia autenticada ou original emitido via Internet;

3.3 Certiddo negativa de débito da previdéncia social / INSS (original e com prazo dentro da validade);

3.4 CQTF - certiddo negativa conjunta relativa a tributos federais e a divida ativa da Unido (original e com prazo dentro da validade);
3.5 Certiddo de breve relato na junta comercial (original ou cdpia autenticada e com prazo dentro da validade: 180 dias);

3.6 Dos sécios representantes ou procuradores: CPF e RG (copia autenticada) e procuracdo atualizada;

3.7 Certidoes originais dos atuais proprietarios (pessoa juridica) a serem obtidas no local onde se situa a empresa e no local do imdvel
ou suas respectivas comarcas, conforme abaixo:

Certidao de acgbes civeis (pesquisa de 10 anos);

Certidédo de executivos fiscais, estaduais e municipais (pesquisa de 10 anos);

Certiddo da justica federal (pesquisa de 10 anos);

Certiddo de faléncia e concordata (prazo de 10 anos);

Certiddo da justica do trabalho (pesquisa de 05 anos);

Certiddo dos cartorios de protesto (pesquisa de 05 anos).

ENEEEN

OBS: O prazo de validade das certidoes relacionadas no item 3.7 é& de 60 dias a partir da data de emissdo, exceto
para certidbes com prazo de validade expresso pelo 6rgdo emissor.

31




4. CERTIDOES DOS ANTERIORES PROPRIETARIOS (ULTIMOS 02 ANOS DE REGISTRO NA MATRICULA):
Deverao ser apresentadas as certiddes dos proprietarios antecessores, abaixo relacionadas, caso a venda anterior do imoével tenha sido
registrada na matricula a menos de 02 anos.

Serdo aceitas as certiddes dos antecessores que foram apresentadas por ocasido das transmissOes anteriores com prazo de emissdo de
até 90 dias anteriores ao registro da respectiva escritura de compra e venda;

PROPRIETARIO ANTECESSOR (PESSOA FiSICA):

As certiddes devem ser originais e expedidas no local do imovel ou sua respectiva Comarca.
| | Certiddao de agbes civeis e de familia (pesquisa de 10 anos);

|| Certidao de interdi¢bes, tutela e curatela (pesquisa de 10 anos);

Certiddo de executivos fiscais, estaduais e municipais (pesquisa de 10 anos).

| | Certidao da justica federal (pesquisa de 10 anos);

Certidéao da justica do trabalho (pesquisa de 05 anos);

Certiddo dos cartorios de protesto (pesquisa de 05 anos).

PROPRIETARIO ANTECESSOR (PESSOA JURIDICA):

As certiddes devem ser originais e expedidas no local do imovel ou sua respectiva Comarca.
| | Certiddo de acgdes civeis (pesquisa de 10 anos);

|| Certidoes de executivos fiscais, estaduais e municipais (pesquisa de 10 anos);

| | Certiddao da justica federal (pesquisa de 10 anos);

| | Certiddo de faléncia e concordata (prazo de 10 anos);

| | Certidao da justica do trabalho (pesquisa de 05 anos);

|| Certiddao dos cartérios de protestos (pesquisa de 05 anos).

5. PARA CONSTRUGAO DEVERAO SER APRESENTADOS OS SEGUINTES DOCUMENTOS:

|| Imével ou terreno: documentos relacionados no item 01;

|| Proprietarios atuais (pessoa fisica): documentos e certiddes relacionados no item 02;

|| Proprietarios atuais (pessoa juridica): documentos e certiddes relacionados no item 03;

|| Proprietarios antecessores: certiddes relacionadas no item 04;

|| Cronograma fisico - financeiro, memorial descritivo, alvara da prefeitura, CREA do engenheiro responsavel, projeto e planta aprovados
(originais ou copias autenticadas).

6. PARA REFORMA, NAO HAVENDO AUMENTO DA AREA CONSTRUIDA, DEVERAO SER APRESENTADOS OS
SEGUINTES DOCUMENTOS:
Imovel : documentos relacionados no item O01;
L Proprietarios atuais (pessoa fisica): documentos e certiddes relacionados no item 02;
L] Proprietarios atuais (pessoa juridica): documentos e certiddes relacionados no item 03;
L] Proprietarios antecessores: certiddes relacionadas no item 04;
Cronograma fisico - financeiro, memorial descritivo, CREA do engenheiro responsavel (originais ou copias autenticadas).

IMPORTANTE:

Se a proprietaria atual ou antecessora do imovel teve o nome alterado, por casamento ou separagao judicial, durante o periodo a
pesquisar (Ultimos 02 anos), serd necessaria a apresentagdo das certiddes mencionadas no ftem 2.7 e no item 4 com as grafias de
solteira e casada.

Os apontamentos constantes nas certidoes pessoais (fisica ou juridica) deverao ser esclarecidos através de certidoes de objeto e pé ou
explicativas atualizadas (90 dias) e ndo poderdo ser substituidas por declaracdo de homonimia.

Venda de pais para filhos: devera ser apresentada declaragdo dos pais informando a existéncia de outros filhos, acompanhada das copias
simples dos documentos pessoais destes, bem como dos respectivos conjuges: RG, CPF e certiddo de casamento ou nascimento.

7. PARA QUITAGAO DE FINANCIAMENTO PROPRIO JUNTO A INSTITUIGAO FINANCEIRA (DISPONIVEL PARA OS
GRUPOS PA14 E A PARTIR DO 195, REGIDOS SOB A LEI 11.795/08).

[ ] Imovel: documentos relacionados no item 01;

L] Proprietarios atuais (pessoa fisica): documentos e certiddes relacionados no item 02;

L] Proprietarios atuais (pessoa juridica): documentos e certiddes relacionados no item 03;

L] Proprietarios antecessores: certiddes relacionadas no item 04;

8. DOCUMENTAGAO DOS COMPRADORES PESSOA FiSICA:

8.1 Certiddo de nascimento para compradores solteiros (copia simples);

8.2 Certiddo de casamento para casais,e,se houver,escritura de pacto antenupcial e seu registro (de acordo com o regime de bens
adotado) - copias simples;

8.3 Para separados, divorciados ou vilvos apresentar a certiddo de casamento com averbagdo do atual estado civil (copia simples);
8.4 Para estrangeiros, qualquer que seja o estado civil, a certiddo de nascimento ou casamento emitida no exterior, deve ser
consularizada, traduzida e devidamente registrada no cartério de titulos e documentos (copia autenticada);

8.5 Copia simples da cédula de identidade e do CPF do comprador e do respectivo conjuge.

9. DOCUMENTAGCAO DOS COMPRADORES PESSOA JURIDICA:

9.1 Contrato social consolidado e alteracdes posteriores ou estatuto de constituicdo e ata da eleicdo da atual diretoria, publicados no
diario oficial; (copia autenticada);

9.2 CNPJ: cépia autenticada ou original emitida via Internet;

9.3 Certiddo negativa de débito da previdéncia social/INSS (original e com prazo dentro da validade);

9.4 CQTF - certiddo negativa conjunta relativa a tributos federais e a divida ativa da Unido (original e com prazo dentro da validade).
9.5 Dos socios: certiddo de casamento ou nascimento, RG e CPF, inclusive dos cOnjuges (copia simples).

PORTO SEGURO ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA

Rua: Tagipuru, 906 - 12 Andar - Barra Funda - 01156-000 - S&o Paulo - SP

Central de Relacionamento (11) 3366-3006 S&o Paulo e Grande Sao Paulo - 0800 721 3006 Outras regioes

0800 727 8736 (Atendimento exclusivo para pessoas com deficiéncia auditiva) - SAC 0800 727 2743 - Ouvidoria 0800 727 1184
E-mail: portoconsorcio@portoseguro.com.br

http://www.portoconsorcio.com.br
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ANEXO 1l

LIQUIDACAO DE SINISTROS
VIDA EM GRUPO E ACIDENTES PESSOAIS

| - Morte Natural

Original do Aviso de Sinistro preenchido, no verso, pelo médico assistente do falecido disponivel no site www. portoseguro.com.br;
Cépia Autenticada da Certiddo de Obito:

Copia Simples do RG, CPF e comprovante de residéncia do falecido;

o

Cépia Simples do RG, CPF e comprovante de residéncia do “interessado” (exemplo: cbnjuge; companheira; pais; filhos; etc.);

Il - Morte Acidental *

1. Coépia Autenticada da Certiddo de Obito:

2. Copia Simples do RG, CPF e comprovante de residéncia do falecido;

3. Copia Simples do RG, CPF e comprovante de residéncia do ‘“interessado” do sinistro (exemplo: cOnjuge; companheira; pais; filhos;
etc.);

4. Copia Simples do CAT - Comunicagédo de Acidente de Trabalho - se for o caso;

5. Copia Simples do Boletim de Ocorréncia Policial;

6. Copia Simples do Laudo de Exame Necroscopico elaborado pelo IML (Instituto Médico Legal) e/ou resultado de exames
complementares (alcoolemia, toxicolégico), se houver;

7. Copia Simples da Carteira Nacional de Habilitagdo do falecido, caso tenha sido acidente automobilistico, em que tenha sido condutor

do veiculo;

Il - Invalidez Permanente Total por Acidente

1. Original do Aviso de Sinistro preenchido pelo segurado e médico assistente disponivel no site www.portoseguro.com.br;

2. Copia Simples do RG, CPF e comprovante de residéncia do segurado;

3. Copia Simples da CAT - Comunicacdo de Acidente de Trabalho - se for o caso;

4. Original do Atestado de Alta Médica definitiva, informando as sequelas deixadas pelo acidente, discriminando cada 6rgdo ou membros
lesados, inclusive o percentual;

5. Originais dos Resultados de todos os exames realizados pelo segurado;

6. Copia Simples do Boletim de Ocorréncia Policial - se for o caso;

7. Copia Simples da Carteira Nacional de Habilitagdo do segurado quando se tratar de acidente automobilistico, em que o mesmo tenha

sido o condutor do veiculo;
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